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Utilizart permise:

= paturale

Utilizari permise cu conditii:

- orice fel de constructii si amenajari, cu respectarea prevederilor Legii nr,
10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare Iu rezistenta si
#27 stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare si igiena si sanatatea oamenilor, in
'zone cu grad ridicat, pe terenuri expuse fa uezire, macroporice, in zZonele de frig,
icu panza freatica agresiva, neprecizate in prezentul articol.

i - ¢ admit construciii si pe terenurile mentionate 1a alin, 2 de ia pet. 3.1, cu
conditia eliminarii factorilor naturali de rise prin lucrari specifice (desecari,
consolidari ale terenului etc.), aprobate de auforifatea competenta in protectia
mediului, san alte organisme interesate, dupa caz,

Utilizari interzige: '
- constructii si amenajari in zonele expuse la riseurile naturale mentionate la
galin. 2 de la pot. 3.1., precum si in alte zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt
‘admise, de catre autoritatile competente in protectia medivlui, lucrarile de eliminare
factortlor de rise pentru constructi,

- delimitarea zonelor expuse rscurilor naturale se stabileste prin hotarare a

consiliulyi judetean pe baza studitlor de specializare avizate ale organeior
administratiei publice specializate,

3.2. EXPUNEREA LA RISCURI TEANQLOGICE

. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
brecum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
I'}_f:rgie electrica, conductelor de gaze, apa, canzlizare, cailor de comunicatie si altor
Bemenea lucrari de infrastructura este nterzisa,

: Riscurile tehnologice sunt cele deferntinate de procesele industriale sau
gole care prezinta pericol de incendiu, explozii, radiatii, sprpari de teren ori de
Uare a aernhui, apei sau solului, T e

gt Fac exceptie de la aliniaty] | constrictiile. si amenajarile care au drept Scop
yénirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora,

Servitutile de wtilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a
Ndrilor si de realizare a constructiilor, impuse de realizarea si Tunctionarea_pnor
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- constructii si amenajari de orice fél, ce ay drept scop limitarea riscurilor
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Distantele minime de protectie intre Zonele construite si o serie de unitati
: i@dustriaie, zootehnice, unitati de salubrizare care produc discomfort si comporta
. risclri pentry sanatatea publica se stabilesc prin norme sanitare. Acestea sunt
%y tratate pe larg in cadrul CAP. 2 - ZONE PROTEJATE-ZONE DE PROTECTIE.

Zonele expuse la riscuri tehnologice sunt puse in evidenta in cadrul planseior
b2t de SITUATIA EXISTENTA —~DISFUNCTIONALITATI, REGLEMENTAR] si
ik ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA.

Utihzari permise:

- orice fef de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice si limitarea efectelor acestora '

Utilizari permise cu conditii:

- orice fel de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica
existente sau propuse, pentru refele tehnic-edilitare, cai de comunicatie, exploatarea
si explorarea resurselor subsolului, apararea tarii, ordinii publice si' sigurantet
nationale precum si a oxigentelor Legii ar. 10/1995 privind rezistenia, stabilitatea,

siguranta in exploatare, rezistents la foc, protectia impotriva zgomotutui, sanatatea
oamedilor si protectia medivlui,

Utilizeri interzise;

- orice fef de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme
sanitare si de protectic & mediunlui, ale vnitatilor industriale, agricole sau de alia
natura, in zonele cu servituii legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de
scuri fehnologice, in wvecinatatea depozitelor de combustibil si materiale

3.3. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

: Autorizarea executarii altor constructii pe terenurt care au fost rezervate

. vlanuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de lucrar utititate

BEitblica, este ntergsa, . . .
Aulorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se fice pe baza -

mentatiei de urbanism say de amenajare a tetitorinhui, aprobate conform legii,

Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii,

Lucrarile de utilitate publica se executs pe terenuri aflate in proprictatea

ul, & comunelor, oraselor si Judetelor san a persoznelor fizice ori juridice, cu

Ibarea functiunii si afectarea valori terenurilor, necesitand, dupa caz,

foprieri sau instituirea wnor servituti de utiliate publica, S M
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iy Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si

i studiile de fezabilitate. ' :

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a

s terenurilor din circuitul agricol si silvic se fac confomn cu prevederile legale.

Sunt de utilitate publica hucrarile:

- prospectiunile si explorarile geologice;

- eXiractia si prelucrarea mineralelor utile;

- instalatii pentru producerea energiei electrice;

- caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea stazilor:

- sistemefe de alimentare cu energic electrica, telecomunicatii,
gaze, termoficare, apa, canalizare:

- instalatii pentru protetia mediului; .

- indiguiri si rogularizari de rauri, lacur] de acumulare,

- derivatii de debite pentru alimentari cy apa si pentru devierea
vitturilor;

- statri hidrometeorologice, seismice s ssteme de avertizarg si
prevenire a fenomenelor naturale pericuioase si de combatere a
eroziunii de adancime;

- cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si
eltor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport,
protectie si asistenta sociala, precum si de administratie publica
51 pentru autoritatile judecatoresti:

- salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurijor
nafionale, rezervatiilor naturale si a motumentelor naturii;

- prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale —
cutremure, inundatii, alunecart de terenur;

- apararea tarii, ordinea publica si sigurania nationala.

Utilizari permise:
¢ - toate categorile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatiile de
thanism si amenajarea teritoriului aprobate in condititle legii. -

- Utilizari permise cu conditi:
- constructii cu durata limitata de existenta { provizorii)

Utilizari interzise: |
- orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica
-care au fost rezervate terenurile.
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& 34. ASIGURAREA ECHIPARI! EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia

¥ Jor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc postbilitatile financiare si
B tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
: beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa,

: Autorizarea executarii conshructiilor poate fi conditionata de stabilires, in
: prealabil, prin contract, a obligatie: efectuarii, in parte sau total, a fucrarilor de
cchipare edilitara aferente, de catre investitori interesati.

4 Autoritatile administratiei publice locale sunt obligate sa asigure
corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare,
Feonditionate de posibilitatile financiare de executare a acestora.

Conditiile autorizarii constructiilor sunt prezentate in CAP 2 - ZONE
PROTEJATE - ZONE DE PROTECTIE.

Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echiparii tehnico-cdilitare sau

lipsa acesteta, precum si asigurarea echiparii edilitare se reprezinta in plansele de
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA.

Utilizari permise:

- orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extinders sau realizare
Exista surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati
au care beneficiaza de surse de finantare asigurate de adminisiratia publica, de
Nvestitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii,

Utilizari permise cu conditii; -
- constructile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a

bligatiei efectuarii lucrarilor de ¢chipare edilitara aferente de catre investitorii
INteresati

Utilizart interzise, :

- orice fet de constructii care, prin dimensiuni, destipatie si amplasare fafa de
wele cu echipare tehnico-edilitara asigurata presupun cheituieli ce nu pot i
Perite de nici unul din factorii interesati. SR |

autorizarea construirif se va face numai in cazui in care rezulta ca terenul
sconstrutbil si exista conditii de asigurare a echiparti edilitare necesare

ﬁu‘ f! 3 :sﬂ@:\?ﬁ A
SRORM & (7o
ORIGINALU- \

s £ B : cs -
s N

o



CAP.4 ALTE REGLEMENTARI CU CARACTER GENERAL

3

%

o Art. 5 din HGR. ar. 531/04.09.1992 prevede obligativitatea obtinerii

o Avizului Statului Major de aparare civila Judetean pentru orice constructie, cu

b2k nrmatoarele precizari:

- constructiile not cu destinatie locativa, prevazute a avea cel mult
doua apartamente, se avizeaza fara conditii de adapostire,

- Imobilele cu destinatie locativa, cu cel muit P + 3 nivele san
maxim 12 apartamente, se realizeaza cu adapost de aparare
civila, dar fara instalatie de ventilatie

- Imobilele cu destinatie tocativa cu mai mult de P + 3 nivele sau
mat mult de 12 apartamente, se realizeaza cu adapost de aparare
civila, incluzand toate instalatiile necesare (inclusiv instaiatia de
filtro-ventilatie)

- Constructiile cu alta destinatie decat cea locativa (social-
culturala, mica si mare industrie, comert, agrozootehnica,
birouri, anexe tehnico-sociale etc.) se vor aviza astfel:

a}  constructiile cu caracter provizoriu s cele cu
suprafata totala desfasurata mai mica de 150 mp, se
avizeaza fara conditia spatiilor de adapostire.

b)  Constructiile cu suprafata totala desfasurata mai
mara de 150 mp, se avizeaza cu conditia realizarii
spatiilor subterane.

NOTA: sunt exceptate constructile de orice
destinatie, care se vor realiza in zonele cu exces
de uniditate din UTR nr. 2,8,10.11,32,

v Ordinul  comun al MLPAT. (nr. 34/N/07.11.1995), ML (ar.
122/01.08.1995), M.ADN (nr.M30/02.11,1995), SR (ar 4221/08.08.1995)
cvede obligativitatea obtinerii Avizuluj M.Ap.N. prin Statul Major General
L si 8.R.L. pentru lucrari ce urmeaza a i executate in zona situata la mai putin
400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan, hicrari e urmeaza
‘ceinatatea obiectivelor speciale, situate in intravifan — pe parcele limitrofe,
i si pe cele situate de cealalta parte a strazilor invecinate ou incinta acestora ..
20 au avizate documentatiile de urbanistm (P.U.Z)
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aeriene, imprejmuiri, mobilier urh

an, amenajari de spatii verzi, pareuri,

ucrari de amenajare a spatiilor publice,
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CAP.S REATIZAREA CONSTRUCTIILOR IN EXTRAVILAN

Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu Legea nr. 69/1991
(repubiicata) si Legea nr, 50/1991 (republicata).

Autorizarea executarii constructiilor si amenaparilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru finctiunife si in cenditiife stabilite de Jege.
¢ Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, Ia emiteres autorizatici
de consiruire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita

4

prejudicierea activitatilor agricole.

£ In conformitate cu cele 2 legi amintite in aliniatul 1, pe terenurile agricole
extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc activitatile
icole (adaposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor
icole),fara a primi o delimitare ca trup al localitatii. In aceasta categorie nu
o0t fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alie amenajari ¢ caracter
ermanent,

Antplasarea constructiilor de orice fel in extravilan,pe ferenwri agricole
clasa 1 si I de calitate, pe terenuri amenajate cu lucrari de imbunatatiri
iciare, precuin si  pe terenuri plantate cu vii si livezi, este interzisa, ou
eptia constructiilor care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile
Erate, soselele de importanta deosebita, liniile clectrice de 1nalta tensiune, forarea si
hiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeinlui si gazului conductele
gistrale de transport gaze si petrol, luerarile de gospodarire a apelor si de
inajare a surselor de apa. Pentru constmctiile care pot produce efecte de poluare
ediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de
nismele specializate in protectia mediului :
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CAP.6 ASPECTUL EXTERIOR

CONSIDERATI] GENERALE

g

Autorizarea executarii constructiilor este perntisa numai daca aspeciul
xterior nu contravine functiunit acestora si my depreciaza aspectul general al
onei. _
 Autorizarea executarii constructillor care, prin conformare, volumetrie
aspect exteriov, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
epreciaza valorile general acceptate ale urbanismuli si arhitecturii, este
interzisa,
Dispozitiile propuse au drept scop sa asigure completarea calitativa a
egitlamentului,
: Aspectul exterior trebuie inteles ca find rezultatul unui program si nu ca un
Btat inainte,
| Reguille si recomandarile ce wrmeaza isi propun sa evidentieze logica
it. Ele au drept scop promovarea unei arhitecturi a epocii noastre, dar
cuta organic din modelele spacifice fiecarei zona,
- Este vorba, in general, de o arhitectura de tip rural,

Anexa “ASPECT EXTERIOR” este compusa din S capitole.

Capitoful I: Reglementar; asipra constructiilor in zone cu valoare istorica
Capitolui II: Reglementari asupra constructitlor de locitinte si dotari publice.

Capitolul HI; Reglementari asttpra constructitlor destinate productiei agricole
ndustriale,

Capitolul 1V: Plantatii. _
Capitolul V: Reglementari asupra coustructiilor tehnico-edilitare —(dig)

CAPITOLUL & CONSTRUCTILIN ZONE CU VALOARE ISTORICA
(ZONA CENTRULUT)

ste de dorit sa se realizeze o zona centrala reprezentativa a localitatii, prin
€2 i punerea in valoare monunentelor istorice sau ou valoare istorica, cat

g F-R1 . - N " - [l - [ L]
(5tabirea unor rapoarte de armonie intre constructiile i amenajarile noi si cele
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S¢ recomanda, ca in zonele de profectie aje Huonumentelor ( pe raza de
100 m"), prin Certificatul de urbanism s se solicite explicitarea modului de
inscriere a fataded in frontu existent, prin prezentaren desfasurarii cate unei
& cladirl de o parte si ceaialts & fatadei cladirii Propuse a fi construite san
ntodificate,

Se vor propune spre clasare pe LISTA MONUMENTELOR ISTORICE.
Eobiectivele enumerate in AN EXA '

In PUZ — ul acestei ZONE CU VALOARE ISTORICA, se vor preciza
natoarele elemente de regulament privind aspectul exterioy:

- cerintele privind conformarea volumetriei, proportiile s rebiefu] fatadei se
r referi la:

- conformarea  volumulyi (panta, acoperisuri, rezolvare cornisa,
rapoarte fata de vecinatatile imediate); .
- acoperisurile in terasa { mai mult de 30% din suprafata construita a
cladirij sunt inferzise; ' :
- proportii si tratare arhitecturala (raport plin-gol, proportii goluri, linii
de torta verticale s orizontale, tratarea parterelor conterciale);
- materiale (textura si culoare)
- se infizice constructia in stilurs imitatii stilistice straine Zonel, precum si
Ritlizarea materialelor pentru cladini provizorii;
~ i cazul interventiilor majore la cladirile mnumente istorice sau la cladirile
U valoare istorica-ambientala, se va mpune realizarea unor relevee —desfasurar
Hoes-
Y€, iar in cazul schimbari volumetriei se vor prezenta si sectinu perpendiculare pe
iada; desfasurarile vor cuprinde intregul tronson al strazii in care se inscrie
dirca modificata; -

- la constructia npor cladiri noi. se va urmar respectarea si pastrarea
acterului zone: se va recomanda utilizarea, la fatade, materinlelor folosite la
adirile existente:

- se va permite folosiren materialelor specitice arhitecturii modere nuuai in
HaNMa in care acestea se vor armariza cu restul cladirii; es vor interzice firmele
< EPasesc nrvelul parterniui | moditicand proportile etajelor:

se va stabili aspectul si detaliile peniry firme si mabilier stradai.
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CAPITOLUL Il CONSTRUCTI DE LOCUINTE ,INSTITUTII
SISERVICTI

1. Volumul general: .
Se recomanda sa se respecte scara constructiilor existente si scara mediulu

2. Agoperisurile: _
In localitatiie comunitatii sasesti (sau 1n zonele care au fost construite de

cestea), se recomanda sa se rezolve acoperisurile in doua ape, fiind posibile
gvariatiual, -

In localitatile romanesti. se recomanda sa se rezolve acoperisul in patru ape,
ar pot {1 adimise si variante in doua ape si combinatii ntre cele doua variante.

In localitatile comumtatin naghiare pot i adnuse ambele rezolvan (in doua
& si i patru ape), :

In general, panta acoperisuridor cladinior neoi- va ©i apropiata de panta
perisurilor ctadirtlor mvecinate.

Se interzic:

- turniuletele s1 toate rezolvarile netivesti ale acoperisulut fara aiei un suport
finctional; i

- invelitorile fis terasa, mal mult de 30% din suprafata construita.

Materiale recomandate pentru invelitori:

- tigla solz), tigla trasa;

- tabla zincata. tabla aramita (se recomanda a se folosi formaie mici de tabla
entyu ca permit sa se obting un desen apropiat de scara celdrialte materiale
iditionale). :

Mateniale interzise:

- tabla de aluminiu neprotejat;

- orice material care reflecta lumina, devenind astfel suparator peatru vecini.

nt: - o
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< beton (ia subsoluri, demisofuri ete. )

- alte materikle moderne care sa se armonizeze cu
Gorespurida functiei certe,

] Materialul si culoarea
cu mediul ambiant.

. Se terzice;

- acoperirea peretifor exterior oy placaje de faianta;
- orice imitatie de materiaie (pereti din plastic care imijta lemnul, piatra efc.).

materialele traditionale si sa

paramentului sau tencuielis, va traby; sS4 se armonizeze

4. Goluri de psi s ferestre
a) pentru locuinte:

Nu sunt recomandate deschiderile mar, disproportionate fata de plinul
eretilor,

Nu se recomanda a se folos; tamplaria de formatu| si aspectul tamplariei
folosite la blocurile de locuinte,

b) pentru dotarile publice:
Exterioryl cladisiior va trebui sa reflecte functiunile interioare.

5. Fatadele:

Se recomanda solutii ¢y spatii semi-deschise, de tip prispa, tArnat, terase
rite etc, ~

dacope

6. Gardurile:

a) Pe alinfament, se recomanda;

~ garduri vii dublate de un grilaj metalic:
- garduri din lemn, grilaj metalic;

E - grilaj + soclu din piatra sau betop (sochul avand inaltimea de maxim 40 cim),
£ b} Pe limitele dintre proprietati

5o -~ gardur vii dublate de grilaje metalice, plasa de sirma:

¢ - garduri din e, grily metalic, plasa de srmd en inaltimea de maxim
1 80m, _ |
¢} In_zonele construite unde s-g conservat o arhitectura specifica oy
e2inprejmuir din perete plin {locafitatile sasesti) se recomanda sa 5¢ conserve si sa se
[10veze aceste imprejmuiri din perete plin de caramida sau pisira.

4

7. Streasinie _
Se vor dimensiona de minim 0,50 metri.
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CAPITOLUL 11 CONSTRUCTI] DESTINATE P

RODUCTIE]

. Volumele:
Se recomanda;

- 52 5¢ regaseasca elemente din volumele
" 52 5€ proportioneze corect volumele,

2, Materiale s cuioare

Se recomanda;
- 53 s¢ foloseasca materialele oy aspectu]

CAPITOLUL | v PLANTATI]

_ - Acestea au un rol
. Zgomotelor, vanturilor etc. );

- pot fi si exemple de arhitectura-verde;

- este important sa prevedem spatii mai ma
-de pamant sunt de preferat platformelop dalate, cu

CAPITOLUL v CONSTRUC

AGRICOLE ST IND USTRIALE

actional (oxigenare

cladirilor invecinate;

lor natural san ¢t O tratare care sy

mu le altereze aspectul: piatra, beton, metal. [emn ete.

. umbrire, ecranare impotriva

ri de terenuri plantate (suprafetele
micl ochiuy| de verdeata),

et

Digut de-a tungul Somesului Mare

ului stang al Somesulyj Mare
debit de 2105 me/sec.

Apara orasul Beclean impotriva inundatiii

i
L
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or fithd construit de-a Nupgul
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-a lungu! digylui Conform Legit apelorl 07/96,

de apasi 4 Spre incinta |

. axul drumului ,pana la
m de la axuf dromului

Digul de-a fungul Vaij Melesuluj

; In amonte de org
: «- Meles ,nu este amenajata
2 indiguita s se produce im
'j_spre Valea Sarata si g y
r:‘f* drumul de acces ,digul de

Propunere: trebyie
zona indiguita ,concomite
- ranfui Meles.

-baza mica — 2
-dig mal drept -1 222

-baza mica — 2,

sul Beclean sj m amonte

et trel and au fost patre inundatiy),

nt cu prefungires

de zona indiguita albia raujui
ese din matea in amonte de Zona
1 In versant, a drumului de acces
local situate iy petimetrul dinire
Meles si Valea Sarata . (I wltimii

An situatii de viitur .apa i
mdarea malulyi drept pa
10r obiective de interes
pe malul drept al raufy;

gasita solutia de regularizare a rauloi Meles m amonte de

traseului digului de pe malul drept gl

Caracteristici tehnice:
-dig mal stang- 1210
~-baza mare - [ ¢ nt

.3 m

-inaltimea medis — 1,31m

Im

-baza mare -2 nm

Sm

-inaltimea medie 2,22 m
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CAP.1 ZONE FUNCTIONALE

ZONA PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC/ MEDIU DE
INALTIME - (L)

ZONA DE INSTITUTH PUBLICE SI SERVICT] - (1/8)

ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE,
AGRICOLE - (I/a)

ZONA DE SPATII VERZI, AGREMENT, SPORT — ®
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA — (S)

ZONA CAI DE COMUN ICATIE SI
CONSTRUCTII AFERENTE — (CC)

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA — (&)

ZONA DE CONSTRU CTII AFERENTE LUCRARILOR
TEHNYCO - EDILITARE (TE)

ZONA NECONSTRUIBILA —(N)
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PRESCRIPTII SPECIFICE LA
NIVELUL ZONELOR SI.
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CAP.1 ZONA DE LOCUINTE CUNIVEL MIC/MEDIU DE
INALTIME (L)

i. CARACTERUL ZONEI

Zona se caracterizeaza prin prezenta locuintelor individuale oy
inatitne, a locuintelor sociale [n blocuri, a dotarilor comerciale sl alte g

regim mic de
ervicii.
Functinnea predominanta: Loouires.

Compusa din:

I.1.  Locuinte individuale cu regim mic de inaltime {majoritar parter ): SUB-
ZONA. Lmn.

1.2, Locuinte colective existente in blocuri construite in perioada 1970-
1989, cu regim de imaltime F+3, P+4: SUBZONA Lb.

Functiuni complementare
- Institutii publice;

_ - conmert, o
- mici_ i{‘{ttﬁprillzat{)fi ; et R\\
: - Servicii, ¥ ocnda Y
- comert ocazional, I gt
\ et o
2. UTILIZART PERMISE CU CONDITII NS
- locuinte individuale;
( - - dofari pub]?cv_:; o : | %“\@5
- comert, activitati artizanale: S
co ’ Y b
- demolasi de imaobile: _ RY R\@\‘Q _
- lucrari de sapatur arheologice; . Q A hftf{/;?d/)s
- extinderi, etajari si reparatii la constructiils exisiente;

- construirea de garaje si anexe gospodaresti;
- extinderca echipamentelor publice;
- lucrari legate de reteaua de drumuri.

Conditii { din PRESCRIPTH GENERALE, CAP, 1; CONDITII GENERALE
-' D ELIBERAREA CERTIFICATELOR DE URBANISM, la care se adauga
iditiite din CAP. 2 ZONE PROTEJATE- ZONE DE PROTECTIE)

a) conditile de fa subpunctele a8, ¢ d, e f i, j, k pentru toate Unjtatile
Teritoriale de Referinta:
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5 . b). conditii diferite pentru fiecare UTR, acestes find prezentate in cadrul
UTR-urilor respective,

3) UTILIZARI INTERZISE

- locuinte, pe parcelele care nu indeplinese conditiile de construibilitate
(pet.9) :

- unitati poluante care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri
tehnologice (masini zgomotoase, depozite de fier vechi, depozite de combustibili
solizi si lichizi, deseuri, masini uzate ete.);

- constructii de focuinte in blocuri { in localitatea Coldaw, Rusn, Figa):

- amenajart de campinguri pe domeninj public:

- instalarea de chioscuri sau garaje pe domeniul public, fara aprobarea unui

- orice constructie i extindere de constructie definitiva in zonele cu interdictie
definitiva de construire ( vezi fiecare UTR in parte ),

- orice constructie si extindere de constructie, altele decit cele autorizate la

4. CONDITII DE ACCES Si DRUMURI

: Caracterististicile acceselor si drumurilor trebuje sa corespunda normelor in
{2 vigoare privind proiectarea si executareg acestora ,accesul mijloacelor de stingerea
é;incendiﬂm si deprotectie civila ete.

i Pentru orice obiectiv ce urmeaza sa se an plaseze in zona drumurilor publice
{(conf. HGR ur. 36/29.01 1996 si Legea n1.82/1998)este necesar :

-acordul Ministerului Transporturilor pentru autostrazi si drumuri rationale ;

: -acordul consiliilor judetene si consiliilor. locale pentry drumurile judetene
,comunale si strazi, - '

-_ Conditiile se vor regiementa ia avizarea fazei respective in CTE-ul Consiliului
Judetean Bistrita- Nasaud

Accese carosabile

Numarul si configuratia acceselor se determina conform Anexel nr. 4 la
Regulamentul General de Urbanism |

Pentru a {i eonstruibila ,0 parcela trebuie sa. aiba acces 1a un drum public sau
DITVAL | - T o '

Drumurile de acces la obisctivele sociat-culturalesi {a terenurile de locuinte
Or avea elemente geometrice corespunzatoare traficnlui determinat de obtectivu!
vSpect;v,

Accesele trebuie indepartate cat mai muit de intersectii.

Nutnarul acceselor pe acelasi drum sa fie cat inai mic,

Y
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TAMPLASAREA FATA D

ALE PARCELELOR

Pentru toate con sirictiile ce
minima fata de limitale |

E LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE

se realizeaza pe o parcela se i pune o distanta
aterale si fata de limita posterioara a acesteia egala cu
nsa a cladirii, dar nu maj putin de 3,0 m, cu urmatoarele

- cladirea se lipeste de dous calcane
contintu;

- cladirea se lipesie de un calca
mentine, pe celelalte faturi, H/2
mai putin de 3,0 m,

Distanta minima de 3.0 m, necesara
- 4.0 m in cazul cand o lox
proprietati existente oy functie de productie sau servicii:

- 6,0 m in cazul cand o locuinta se am plaseaza fata de un calcan af unej
unitati productive existente pe parcela vecina,

Invecinate, formand un front

n ai ciadiri invecinate, caz in care s¢
tata de limita de proprictate, dar nu

in cazurile de mai sus, se majoreaza la:
ima se amplaseaza fata de limjta el

3. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE,
PE ACEEAST PARCELA

Distantele dintre cladirile n

: caiaturate, pe acesasi parcela, trebuie sa fie
suficiente pentrn a permite intretinerea acestora, accesnl mijloacelor de stingere a

neendiilor, precum si accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici

I idconvenieni in ulilizarea constructisjor; iuminare natursla, insorire {conform
YAnexa nr.3 din Regulamentul General de Urbanism.), salubritate, securitate etc,

: In cazul constryirii mai nultor corpuri distincte de cladirt pe aceeasi parcela,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatate din inaliimea de Ja coTNisa
& cladirii celei maj inalte, dar nu maj putin de 3,0 m. S

: Anexele locuintelor se pot amplasa calcan 12 calean cu alfe corpurt de cladiy
%am pe limita de proprietate, cu conditia respectarit prevederilor codutui civil,

Y. CARACTERSTICI ALE PARCELELOR - o
P Pentru a fi cotistruibila,
Einatoarele conditii;

a) daca sunt retele de apa-canal, sa aiba o suprafata de:
- minim 150 m.p., pentru cladini insiruite;

- minint 200 m.p., pentru cladiri zolate sau cuplate.

a nu sunt refele de apa-canal, sa ajba o suprafata de:
- minim 750 mp.

o parcela pentru locuinte trebuie sa indeplineasca

b) dac
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QR GINAL UL
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-cand avem zone complet construjte | canslructisle noi se vor amplasa
confornt Anexa la HGR 1.36/29.01.1996 s Legea mi82/199g.
: b) in cazul in care in Zona sunt trasee ale conducte

Y distantele minime impuse conform N.T. ar. 901/99] 5710
w Petroluluy, astfe!:

"minim 63 m fata de conductele magistrale de transport gaze :

! -distantele impuse prin avizul Sucursalej Bistrita A ROMGAZ —RA
: Medias pentru ait gen de conducte de gaze:

* ¢} distantele impuse prin avizul RENEL —pentry rete
d) este interzisa amplasarea oricaror abiective

paraur —adica in fasiile de 13 m latime de la limit
cealalta

lor de gaze ,se vor respecta
83 al fostului Minister al

iele electrice din zona .
N Zona de protectie a difer; telor
a albiei minore de o parte si de

-ests interzisa amplasarea oricaror abiective in zona de protectie g

= raulvl Somesul Mare —adica in fasiile de 50 m latinie de la [imita albiei mimore

3 -este interzisa amplasarea oricaror obiective s1in fasiile de 10 m de la
+ axele vailor tuturor torentilor,

“S¢ recomanda numai culturi de jerburg perenc s1 rachitis ;

-1U sunt recomandate culturile de paioase si porumb.

_ e) daca sunt retele de telecomunicatii ,se vor fespecta conditiile impuse prin
% Avizul Directiei de Telecomunicati; Bistrita -Nasaud.

7.AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE S§I POSTERICARE
ALE PARCELELOR
Pentru toate constructiile € s¢ realizeaza pe o
minima fata de limitale laterale si fata de

v jumatatea inaltimif la cornjsa a cladini, dar n
b exceptii:

£l
L

parcela se impune o distanta
limita posterivara a acestein egala cu
U mai putin de 3,0 m, cu uriatoarele

- cladirea se lipeste de doua calcane invecinate, formand yn tront
conbinuu;
- cladirea se lipeste de un calean al cladirii invecinate, caz in cage se

nentine, pe celelalte laturi, H2 fata de Jimita de proprietate, dar
mai putin de 3,0 m, o

Distanta minima de 3,0 m, necesara in cazurile de mai sus, se Mmajoreaza la:
- 4,0 m in cazul cand o locuinta se amplaseaza fata de limita upej
proprietati existente ou functie de productie sau servicii;

- 6,0 m in cazul cand o locuinta se aimplaseaza fata-de un calcan al upei
Lnitati productive existente pe parcela vecina,

8. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCE] A

e
{3\41"“ ™
=

L
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Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcels,
vficiente pentrv a pemite intretinereq acestora, accesul mijloacelor de stingere a
cendiilor, precum si accesui mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici
w1 inconvenient in utilizarea constructiilor: iluminare naturala, insorire (conform
exa nr.3 din Reguilamentui General de Urbanism. ), salubritate, securitate etc.
) In cazul construirii mei multor corpuri distinete de cladiri pe aceeasi parcela,
distantelé minime dintre acestea vor fi egale Gu jumatat

e ¢in inaltimea de la cornisa
a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calean ey alte corpuri de cladiri
sau pe limita de proprietate, cu conditia respectarii prevederilor coduli civil.

trebuie sa fie

9. CARACTERSTICI ALE PARCELELOR

Peniru a fi construibila, o parcela pentru locuinte tiebuie g indeplineasca |
‘urmatoarele conditii:

a) daca sunt retele de apa-canal, sa aiba o suprafata de;
- minim 130 m.p., pentru cladiri insiruite: !
- minim 200 m,p,, pentru cladini izolate sau cuplate.

b) daca nu sunt retele de apa-~canal, sa aiba o suprafata de:
- minim 750 mp,

¢) sa aiba un front la strada de: |
- minim & 1, pentru oladiri nsirnite; !
- minim 12 m, pentru cladiri izolate sau cuplate

b) in cazul parcelelor de colt, situate Ia infersectia a doua strazi, latimea

finima a frontului la strada principala trebuie sa fie de 12,0 m (in cazul

locuintslor cuplate, cu nu calcan), respectiv 15,0 m ( im cazul locuintelor
zolate, cu patrut fatade)
Conditiile de mai sus se a

cat si celor nereguiate,

plica atat parcelelor cu forme geometrice regulate

10. PROCENTUL DE QCUPARE AL TERENURILOR (POT) i ;;m\
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR (CUT) /& £ )
T A E R
AL 8
- POT nax. = 30% Ve . # R 5‘7{
- CUT max. = 0,6 F’g?[; E?;;Ei ;:;E \\%iu_ g
Pepasire CUT: ﬁf‘;‘;(@ _ K s

Valorile stabilite peatry CUT pot 1t depasite in situatia in care se

wimba conditiile ce lan determinat (de ex. introducerea retelei publice de
alimentare ou apa potabila).

i1, INALTIMEA CONSTRUCTHLOR

a) inaltimea la cornisa a constructiilor social-culturale va fi stabilita cu
aospectarea naltimii medii a cladirior invecinate si a caracterului zonel, fara ca




) -t} 3-

iferenta de inaltime ss depaseasca cu mai muli de doua niveluri cladirile jntediat
invecinate. _ J : .
- by inaltimea la comisg a constructiilor de locuinte nu poate sa depaseasca 7,0
m (inaltimea la cornisa se masoara de la cota terennlui natural),

g ¢) maltimea la cornisa a constructiior de locuinte go va stabili mn urma
‘?-aprobarii PUZ.-urilor, pentru zonele in care s¢ vor face lotizari pentru locuinte.

s

12. SPATII VERZI
12.1. Pe suprafata fiecarei parcele din cadrul zonei este obligatoriy sa se
menting sau sa se creeze spatil verZi si plantate, in functic de destinafia si

apacitatea constructiei, conform Anexel ar.6 la Regulamentul General de
Urbanisns.

13. ECHIPARE EDILITARA

; 2} Apa potabily

‘ Se admite alimentarea cu apa din puturi cu respectarea conditiilor implise de
Acordul de Protectie a Mediufui Bistrita —Masaud (in situatiile unde racordarea la
reteava de apa nu este posibila). Altfel, orice constructie nona destinata locuirii va
trebui sa fie racordata [a reteava de g pa potabila,

b) Canalizarea menaijera

Acolo unde 1w este posibila racordarea la reteaus de canalizare se admite
evacuarea apelor menajere in sistem individual say de grup (fose septice vidanjabile
periodic ) urmand sa se recordeze la viltoarea retea publica de canalizare nienajera.

Se vor respecta conditiile impuse in Acordul eliberat de Agentia de Protectic a Me-
: dhului Bistrita-Nasaud)

) Canalizarea piuviala _

: Amenajarile pe orice teren se vor realiza astfel incat sa permita scurgerea
apelor meteorice spre reteana colectoare,

' In absenta retelei pluviale , amenajarile necesare scurgerii libere a apelor
Meteorice sunt exclusiv in sarcina proprietarilor.

d)Retele electrice ,telefonie

Racordurile la retelele electrice si de telefonie existente sé vor execuita
spectand conditiile impuse pein Avizul Renel Beclean si Avizul Directiei de
iclecomunicatii Bistrita-Nasaud,
Pentru zonele in care intravilanul sa va extinde sau unde se vor executa strazj

e
T

vor asigura retelele electrice in vederea racordarii constractalor noi, .7

l,se
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¢)Reteana de gaz . ;
Recordurile la reteaua de gaz se vor executa respectand conditiile impuse in
Avizul Sucursalei Bistrita s ROMGAZ SA Medias.

D)Salubritate

Toh lecuitorii din gospodariile individyale si agentu economici sunt obligaii
sS4 aswure transportarea periodica a deseurilor menajere la gropile de gunoi ale
tocalitatiy{ conform conditii Acord Protectia Mediului Bistrita Nasaud},

4. ASPECT EXTERIOR
Vezi PRESCRIPTII GENERALE — CAP, 2: Aspect extetior.

: ot o e W
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CAP.2 ZONA INSTITUTI] PUBLICE 7 SERV

icu (IS)

1. CARACTERUL ZONE]

Zona se caracterizeaza prin prezenta institutiilor,
locumntelor individuale, :

In zona centrala a localitai; Beciean, in vecinatateq parculmt din P —ta
Libertatii si str. | Decembrie | s-a identificat o zong on cladiri din centrul veohi- )
a1c 5-a propus a fi inclusa pe LISTA MON UMENTELOR ISTORICE, imprenna cu

lte obiective istorice izolate de pe aleea Ghiocelului St Somesului, str, M,
 Kogalniceanu, str. Sjeuly; s aleea Garii.

In localitatea Beclean,exista si st
ubzone de institutii 5 servicii:

serviciifor publice si a

PTOpUie sa se dezvolte mai multe

Functiune predominanta: instiiutii publice si servicii.
Compusa din:

- unitati de invatamant | - SUBZONA IS. i,
- unitati sanitare - SUBZONA IS, 5
- unitati de cultupa - SUBZONA IS, ¢,
- unitati de cults - SUBZONA IS. ct,
- unitati asistenta soclala -SUBZONA, 1§, as.
- unitati de sport - SUBZONA IS, st.
- unitati financiar-bancare - SUBZONA IS. b,
- unitati de comert - SUBZONA. 1S. co.
- tatfati alte categor] servici; - SUBZONA IS. sv.
- unitati administrative -SUBZONA IS. a.

Functiung coniplementare:
- locuinte

2. UTILIZARI PERMISE CUCONDITH
- dotart publice de witeres general;
- comert;

- [ocuinte individuale,
- luerari de reparatii, intretinere, co

uservare, restaurare 2 ‘monumentelor

istorice; " e
- luerari arbeologice; ;;‘&'3“"\ W N
- deimotari de imabile: jo 5‘2}\( 3
- extinderea si etajarea constructiilor existente; y f"“l;fi,:;}'&?" §f
- construire de geraje si anee:; o SO
- extinderea echipamentelor. publice: - {;ﬁw‘-‘ﬁm‘ﬁ {:‘;L PR
- lucrari legate de reteana de drumuri. OR\Q\N?»L

facw
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: Conditii: { din PRESCRIPTI] GENERALE. CAP. [: CONDITIF GENERALE ,
PRIVIND ELIBERAREA CERTIFICATELOR DE URBAN ISM. la care se adauga
onditiile dip CAP. 2 ZONE PROTEIATE- ZONE DE PROTECTIE) |
- preluarea elementelor tipice ale evolutiei istorice g cladirilor:
¥ ambient, accese, raport plin-gol, relatie cu Vecki etc, : :
- conditiile de a subpunctele a, ¢, d, e, £ i, J, k pentru toate Unitatile |
Teritorigle de Referinta;
' - condtiii diferite
~uriler respective

volumetrie,

peatru fiecare UTR, acestea find prezentate in cadrul UTR

3. UTILIZAR] INTERZISE

- vnitati poluante care genereaza trafic intens san care preziita riscir
tehnologice (masini zgomotease, depozite de fier vechi, depozite de combustibili
solizi si lichizi, deseurt, masini vzate etc.), cu exceptia unor subzone IS.sv.

- se Inferzice amplasaren unitatilor care prezimta pericol tehnologic sau a caror
poluare depaseste limitele parceler

- construchi de locuinte in blocuri ( peutru localitatile Figa | Rusu, Coldau)
- amenajari de campinguri, rulote pe domeniul public:
- instalarea de chioscur pe domeniul public, fara g probarea unui PUD:

- Orice constructie si extindere de constructie, altele decit cele autorizate {a
punctul 2; '

4. CONDITII DE ACCES SI DRUMURI

Caracteristicile acceselor s drumurilor trebuie sa corespunda normelor in
vigoare privind profectares si ttihzarea acestora accesuiui mijloacelor de stingere a
a incendiflor,si de protectie civila, eic.

Pentru orice obiectiv ce urmeaza sa se amplaseze in zona drumurilor publice
(cont. HGR nr.36/29.01.1996 5 Legea nr 82/1998) este necesar:
~acordul Ministerului Trans porturilor p

-acordn} consiilor judetene si consil
comunale st strazi,

entry autostrazi si deanur na tionale;
itlor locale pentru drumerile judetene

Conditiile se vor reglementa la avizarea fazel respective in CTE-ul Consilinjui
Judetean Bistrita —Nasaud .

Accescie carosabile ' :

Numarul si configuratia acceselor se determina conform- -Anexei nr, 4 g
Regulamentui General de Urbanism.

Pentru a fi construibila o parcela trebuie sa aiba acees la un drum public sau
privat . : '

Drumurile de acees la obiectivele social —qulturale si la terenurile de locuintg, ... -
¢ Vor avea elemente geometrice Corespunzatoare traficului determiinat de Obietﬁﬁiﬂ"
G F iy 3 \Hﬁ)
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respecitv . Accesele trebuje indepartate ,cat maj mult posibil de tnterseciiliar
nmmaru| accesetor pe acelasi drum trebuie sa fic cat fnaj mic,

In cazul drumurilor cu cireuiatie intensa accesul unei suite de parcele se poate
prefua printr-un drum local (daca este posibil),

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizujui si antorizatiei
speciale de construire eliberate de administratorul acestora,

Drumuri

Stationarea autovehiculelor

Pascajele aferente oricaror functiug] $€ vor asigura in atara spatinfui drumului
public,

Prin exceptie ,utilizarea domeniulu pubtlic pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de con struire de catre delegatiile permanente ale consiliflor
fudetenesau de catre primari, conform legii.

Supratetele parcajelor se determina in functie de destinatia gi de capacitatea
constructiei, conform Anexei nr. 5 [a Regulamentu] General de Urbanism,

3. AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR FATA DE ALINIAMENT

a)- in zonele construite compact, constructiile vor fj amplasate obligatorin la
aliniamentul cladiritor existente (daca nu intra in zona de protectie a drumuluyf

b} - in cazul zonelor iibere, cu o desfasurare de cel putin 12 loturi,
constructitle noi se vor putea amplasa retras de la aliniament cu conditia respectarii
cocrentei si caracterului fronturilos stradale; . :

¢)- autorizatia de construjre se emite numai daca inaltimen cladirit nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, dig orice punct ai cladirii fata de cel maj
apropiat punct al aliniamentulu; opus (fac exceptic constructiile care au tost
cuprinse inir-un plan wrbanistic zonal aprobat conform legii); :
d} - prin aliniament se intelege limita dinire’ domeniul privat si domeniul
public, '

6. AMPLASAREA. CONSTRUCTILOR FATA DE DOMENIUL PUBLIC
(retele, lucrari publice) . . o ' |
a) fata de drumurile publice -
-in ¢azul in care este vorba de o zona libera cu odesfasurare de cel
putin 12 loturi ,care urmeaza sa fie ocupata de constractii , acesten se vor.mnplq‘svgwh :
ou retragerile mpuse de zonele de protectie specifice categoriei drumului | o forh S
i Auexa la HGR NR. 36/29.01 1996 S Legea nr. 82/1998, /% TS \
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- cand avem zane compact construite ¢

contorm Anexei ta HGR .36 29.04 1996 g Legea nr, 8271993
0} i1 dazul in caze in Zona suit

trasee ale eonductelor de
distantels minima impuss comform N.T, yr 901/9913/1983 41
Petroluini _astfel-
-minim 63 m s de conductele magistrale de transport gaze

-distantole impuse prit avizul Sucursaled Bistiita a ROMGAZ -RA
Medias ,pentry alt gen de conducte de saze

c}distantele impuse prin avizul RENEL,
d} este faterzisa amplasarea oricaror obiective 1 zonele deo protectie ale
paraielor ~adica in fasiile de 15 m latime de Ig Limita albisi minore :
- este interzisa amplasarea oricaror obiective si in fasiile de 10 m de la axele
vailortuturor torentijor {pentru toate UTR-urile),
-l este recomandabila nici amplasarsa ¢o
paraielor { 15 m de la limita aibiet minore ). In ¢
HHredime persoanefor Care ignora ceasiy |
-5¢ recomanda eulturi de jorbuy
- swat recomandate eylturile de patcase si de porumb,
- €ste Interzisa amplasarea oricaror obiective
Somesul Mare — adicy in lasitle de 50 m |
conditia asigurarii protec

onstructiile noi ge vor amplass

fostulni Minister al

—pentru reteiele electrice din zona

astructilor in zoua inundabila a
Az contrar raspunderea apartine in

perene st rachitis;

it Zonz de protectie a rauly
atime de la limita albie; minore ,deval oy
tiet impotriva inundatiilor {dig corespy tizator)

¢) daca sunt retele de telecomnnnicatii se vor respecta conditifle impuse prin
Avizul Directiei de Telecomunicatii Bisirita —MNasand.

7AMPLASAREA FATA DE
ALE PARCELELOR
Penlsu loate constructiile ce so icalizeaza pe o parecla sc mpune o distants
minima fata de limitale laterale < fata de limita posterioara a acesteia egala oy

jumataten imaltimii la corniza a cladini, dar nu mai putin de 3.0 w1, i urmatoarele
EROEPiN:

LIMITELE L ATERALF &1 POSTERIQARF

- cladirea se lipeste de doua calcane invecinate, tormand un front con-
tint; '

- cladirea se lipeste de un calcan al eladiri
mentine, po celelalte laturi, H/2 fuly de {imila de
3.0 m.

Invecinate, caz in care se

Distants minima de 3.0 i, neeesars in cazirile de mai sus, se majoreaza la:

- 4,0 m in eazul cand o locuinga se amplaseaza fata de limita unei
proprietati existonte cu functic de productie san servicii:

- 6.0 m m cazul cand o locnipta <o amplaseaza fata de vo calean a) pie;
uniiat productive existenle pe parcela vecina,

CONFORM CU
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8. AMPI ASAREA CONSTRIJ

PE ACEEAS] PARCELA
Distantole dintre cladiril neaiat
suficiente pentru a permits intretiner

CTHLOR UNFLE FATA DF AL TFLE.

urale, pe acgeasi parcela, trebuie sa fic
=2 acestora, accesu! mijloaceior de stingere a
incendiilor, precum si gocesui mijloacelor de salvare, astte] INcat sa nu rezulte nici
un iuconvenient iy whlizares consiructifior: Huminare naturafa, insorire {conform
Anexa nr.3 din Regulamentu! General de Urbanism. )

In cazel construirii ma; multer corpurd distincte de cladiy pe aceeasi parcela,
distantele minime dintre acestea vor 11 egale cu jumatate din inaltimea ds Ia cornisa
a cladinii celei maj walte, dar au mai putin de 3,0 m,

wexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpurt de cladiri
sau pe timita de proprietate. cy conditia respectarii prevederilor codului civil.

9. CARACTERSTICT ALE PARCELELOR

Pentru g fi constrwibila, ¢ parcela
wrmalvarele conditii:

a)

peatru locuinte trebuie gg indeplineasea

daca sunt retele do apa-canal, sa aiba o suprafata de:
- minim 130 m.p.. pentru cladisi insiruite;
- miim 200 m.p.. pentru cladipi izolate sau cuplate,
D) daca nu sunl selele de apa-canal, sa aiba o suprafsta de;
- minim 750 mp,
¢) sa aiba un front a stiada de:
- mirim 8 n, pentry cladis insirnite;
- minim {2 w1, pentru cladi izolate sau cuplate.
¢} in cazyi parcelelor de colt, situate la
mmima a frontuluj ia strada principala
iocumtcior cuplale, o pu calcan), respe
izolate, cu patry fatade)
Conditiile de mai sus se apiic
eul si celor neregulate.

miersectia a dona strazi, latineg
trebute sa fie de 12.0 {1t cazul
ctiv 13,0 m ( im cazul {ovuiirte]or

a atat parcelelor cu forme geometrice regulate

10, PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUL{POTS
CORFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI {CUT)
- POT max, = 3013
~CUT max=1 0 - : '
Pentru {TR-urife unde este necesar PUZ. PO -ul si CLT —ul se vor
stabili prin PUZ-0f zogei,
: Depasire CUT:
: Valorile stabilite peatru CUJT
schimba conditdife ce fony
alimentare cu apa potabila).

pot i depasite tn sitnatia in care se
deierminat (de ex. introducerca relelej public
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11. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

a) inaltimea la comisa a constructiilor social-cofturale va fi stabilita cu
reéspectarea inaltimit medii a cladirilor invecinate si a caracterulul zonei, fara ca
diterenta de inaltime sa depaseasce eu mai mult de doua niveluri cladirile imedia
inveecinate, : '
b)inaltimea la cornisa a constructiilor de locuinte poate sa depaseasca 7,0
m (inaliimea fa cornisa se masoara de fa cota terenuly] natural),

¢) penttu UTR-wile unde se vor intocm; PUZ-ui, inaltimes maxima la
comisa a tuturor constructiilor se va stabili in cadrul PUZ- ului zonei.

12, SPATH VERZI
12.1. Pe suprafata fiecarei parcele din cadrul zone| este obligatoriu sa se
menting sau sa Se creeze spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si
capacitatea constructiei, conform Anexei nr.6 |
Urbanism.

13. ECHIPARE EDILITARA

a} Apa potabils

Se admite alimentarea cu apa din puturi eu respectarea conditiilor impuse de
Acordu! de Protectie a Mediului Bistrita ~Nasaud (in sitnatiile unde racordarea la
reteaua de apa nu este posibila). Alifel, orice constructie noua destinata. focuirii va
trebui sa fie racordata {a reteaua de apa potabila.

b)Canalizarea menajora

Acclo unde nu este posibila racordarea la retesqug de canalizare se adniite
ovacuarea apelor menajere in sistem individual sau de grup {fose septice vidanjabile
periodic ) urmand sa se racordeze la viitoares retea publica de canalizare mengjera,
(Se vor respecta conditiile impuse in Acordul eltberat de Agentia de Protectie a Me-

dizlni Bistrita-Nasaud)

¢)Canalizarea pluviala

Amenajarile pe orice teren se vor realiza astfol incat sa petmita scurgerea
apelor meteotice spre reteana colectonre. B

In absenta retelei pluviale , amenajarile necesare scurgerii libere a apelor

meteorice sunt exclusiv in sarcina proprietarilor.

d)Retele electrice ,telefonie
Racordurile la retelele electrice si de telefonie existente se vor executa

respectand conditiile impuse prin Avizul Renel Beclean si Avizul Directiei de
Telecomunicatii Bistrita-Nasaud. _ {
CONFORM 1
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Pentru zonele in care intra vilanul se va extinde say unde se vor executn strazi }
NOLse vor asigura retelele slectrice in vederea racordarii constructiilor noi. :

¢)Reteana de gaz
Racordurile 1a reteana de £az se vor executa respectand conditiile Hnpuse in
Avizal Sucursalei Bistrita 2a ROMGAZ SA Medias.

P)Salubritate

Toti locuitorii din gospodariile individuale si agentii economici sunt obligati -
s4 asigure transportarea periodica a deseurilor menajere la gropile de gunoi ale
tocalitatii( conform conditii Acord Protectia Mediulvi Bistrita- Nasaud),

14. ASPECT EXTERIOR
Vezi PRESCRIPTH GENERALE CAP. 2: Aspect exterior,
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CAP.3  ZONA UNITAT] INDUSTRIALE, DEPOZITARE,

t

AGRICOLE (1A

l. CARACTERUL ZONEI

Functiunea predominanta; intreprinder industriale -depozitare si intreprinderi
agricole

Compusa din: _
- intreprinderi industriale -SURZONA |
- intreprinderi agricole - SUBZONA A

Functiuni complementare:
- car de comunicatie rutiere, feroviare si constructii afereite
- constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare
- servicit compatibile functinnii zonei

2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Sunit permise:

- activitati productive industriale agroindustriale si agricole m subzonele [ si A
- lucrari de infrastructura ( gaz, apa, canal, electricitate etc.};

- lucrari legate de reteana de drumuri,

Conditii: ( din PRESCRIPTII GENERALE. CAP. I CONDITE GENERALE
PRIVIND ELIBERAREA CERTIFICATELOR DE URBANISM. Ia care se adatica
conditiile din CAP. 2 ZONE PROTEJATE- ZONE DE PROTECTIE)

- condidlile de la subpunctele a, ¢, d, e, £ i, §» k pentru toate Unitatile
Teritortale de Referinta; ,

- conditia existentei unci documentatii de urbanism aprobate si obfineri;
;% avizulul penfiu profectia impusa ,conform Ordinuhi 981/1994 al Ministerului
= Sanatatii

- conditii diferite pentru fiecare UTR ,acestea fiind prezentate in cadrul UTR-
urilor respective, ' '

g
b 3. UTILIZARI INTERZISE //@’” >
i - constructii de locuinte; [ i'»‘f"«mﬂ‘{?;- _'
- . . . e i it H
A - constructii de dotari publice; ‘1523;6; ,_,?-j;ﬁ,:";
GONEORM CU G
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- realizarea de microfertme pentry cresteren animalelor 113
agricole organizate in zone finctionale amenajate si
polvarea aerniui, solului si a panzei freatice;

- unitat
parceter;

- amplasarea spre DN, sau CF, a activ

afara intreprinderilor
echipate speciale, pentru a ‘evita

care prezinta pericol tehnologic sau a carog poluare depaseste limitele

itatilor eare prin natura lor ay un aspect
dezagreabi} (depozite de materiale, deseuri, combustibil] solizi ete.), astfel de '

unitati vor fi retrase de la circulatile principale de acces in ovas sau calen
ferata si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie;
- orice constructie sau extindere, alta decét cele autorizate Ja punctul 2,

4. CONDITII DE ACCES S DRUMUR]

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa
vigoare privind profectares si utilizarea acestora
a incendiilor,si de protectie civila, ete,

Pentru orice obiectiv ce urmeaza sa se am
(conf. HGR nr.36/29.01.1996 s; Legen nr 82/1998) este pecesar: |

-acordu! Ministerului Transporturilor penfru autostrazi st drumuri nationale; |

-acordul consiilor judetene si consifijlor locale pentru drumerile judetene
comunale sj styazi,

corespunda normelor in
-accesulir mijloacelor de stingere a

plaseze in zona drumurilor publice

Conditiile se vor reglementa la avizares fazei respective in CTE-ul Consilintu;
Judetean Bistrita —Nasaud

Accesele carosabile

Numarui si configuratia acceselor se determina conform Anexei nr. 4 [a
Regulamentui General de Urbanism.

Pentru a ff construibila .o parcela trebuie sa ajba acces {a un drum public sau
privat .

Drumurile de acces la obiectivele social ~culturale si la terenvrile de {ocninte
¥Or avea elemente geometrice cores punzatoare traficului determinat de obiectivul
respectiv . Accesele trebuie indepartate .cat mai mult posibil de interseciil jar
nunarul acceselor pe acelasi dium trebuie sa fic cat niai nric.

In cazul deumiuriior cu circulatie intensa accesul une
prelua printr-un drym {ocal {daca este posibil), L

Orice acces la drumurile publice se va face contform avizului si autorizatiai
speciale de construire eliberate de admin; stratorul acestora,

i suite de parcele se poate

Drumuri

Drumurile trebuie sa se integreze corect in reteaua generala de circulatie .

Fundaturile trebuie prevazute cu platforme corespunzatoare de intoarcere. ﬁ?ﬂr;\
Intersectiile trebuie amenajate pentru asigurarea vizibilitatii in conditi; optinge ;

Dr'::_’:‘hf—'mﬁ
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Stationarea auntovehicnielor
=ionarea awtovehicuielor

: ;
~ - o b .
Parcajele aferente orjca ror fnctivni se vor asigura jn

atara spatiuluj drusraui
public.

Prin exceptie utilizarea domeninlui public
stabileste prin autorizatia de construire de catre delega
judetenesan de catye primari, conform legii,

Suprafetele parcajelor se determina in #
constructier, conform Anexei nr, 5 Ig Reg

Pelit spatii de parcare se
tille permanenie ale-consilhlor

inatia si de capacitaten
vlamentul Genera| de Urbanisny.

5. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE STRADA/ALINIAMENT

Unitatile industriale sag agricole repoluante, amplasate in zone rezidentiale \
vor respecta distantele minime obligatorii, ale zope; respective (vezi ZONE
FROTEIATE - ZONE DE PROTECTIE)

Se recomanda ¢a in fiecare situatie ip parte, sa se asigure coerenta fronturitor
stradale prin fuarea in considerare a sityatie; vecinilor imediati s g caracteruluj
general al strazi.

Fata de aliniament, constructiile pot f]

amplasate retras de Ja aliniament:
- pentru subzonele ypde

S tecomanda un regim de aliniers retras fata de
aliniament, in vederes reajizarii unei perdele de protectie spre caile de comunicatie
{contorm PUZ-usilor ¢ se var elabora), in special spre spre cel preponderent de
locuire

- pentru largirile drumurilor, conform pl
COMUNICATIE ¢ Studiului de cirenlatie ¢

corecta a tuturor problemelor de citculatie,

anselor RELEMENTARI s CAI DE
Are este necesar peniru rezolvarea

5. AMPLASAREA CONSTRUCTIIL.
{retele, lucrari publice)

care it zona sunt trasee ale conductelor de gaze se vor respecta
1puse comform N.T. nr 901/9915/1983 al fostului Minister al

OR FATA DE DOMENIUL PUBLIC

aj} in cazul in
distantele minime in
Petrotului ,astfe):

-minim 65 p; fata de conductele magistrale de transport gaze

| -distantele impuse prin avizul Sucursaje; Bistrita a ROMGAZ -RA
Medtas , pentry alt gen de conducte de gaze ;

b) distantele im buse prin avizul RENEL —pentru retelele’slectrice din zopg

¢} este interzisa am Plasarea oricaror objective in zonele de protectic ale
paraielor —adica in fasijle de IS m latime de la Kmitg albiei minore ;

- este miterzisa amplasares orica ror obiective si in fasiile de [0 m de la axele
vailortuturor torentilor (pentru toate UTR-urile).

-1t este recomandabila nie; amplasarea ogestructilor in zona inundabila a lf
paraielor ( 15 m de la limijta albiei minore ), _;(6- Z Soutrar ﬁrasptmdf:rea apartine in

. . . LIS

iregime persoanelor care 121072 aceasta ! st

e
3} el g
4 by
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-se recomanda cultwri de ietburi perene si rachitis:
+ D sunt recomandate culturile de paioase si de porumb.

- este interzisa amplasarea oricaror obiective in zona de protectie a raului
Somestl Mare - adica in fasiile de 50 m latime de Ia limita albiei minore ,decat cu
conditia asigurarii protectiei impotriva inundatiilor (dig corespunzator)

d) daca sunt retele de telecomunicatii se vor respecta conditiile impuse prin
Avizu| Directiei de Telecomunicatii Bistrita -Nasaud

i_

7. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

Pentru toate cladirile din subzonele 1 s A se impune o distanta minima
obligatorie fata de limita parcelei, egala eu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, in afara

cazului in care parcela fnvecinata este din Zona de locuinte, caz in care distanta
inima se majoreaza la 6,0 .

8. AMPLASARFEA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE.
PE ACEEAST PARCELA
Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela. trebuie sa fie
suficiente pentrn a permite intretinerea acestorn, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, precum si accesyl nijicacelor de salvare, astfel incdt sa nu rezulte nici
un inconvenient in utilizarea constructilor: iluminare naturala, insorire (conform
Anexa nr.3 din Regulamentul General de Urbanism), safubritate, securitate etc.
In cazul construinii mai multor cotpurt distincte de cladisi pe aceeasi parcela.
distantele minime dintre acestea vor {i egale cu jumatate din inaltimea de 13 cornisa
a cladirii celei mai inalte, dar nu maj puiin de 4,0 m,

9. CARACTERSTIC! ALE PARCELELOR
Contorm necesitatilor tehnologice si normelor specifice.

{rrirndeict
Cpaguin

[3

10. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR (POT)
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR {CUT)
- POT max, = 60 %%
- CUT max. = 1.0

ol ) f{}d
%fb.f r—ﬁﬁﬁt{ v

. INALTIMEA CONSTRUCTHLOR -

Se va respecta inaltimen medie a cladirilor invecinate si caracterul zonet, fara
ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de dowa nivelur ( 3,0 m)}
cladirife invecinate.

Fac exceplie constructiile care aun fost cy prinse inte-un PUZ, aprobat conform

: legil,

CUNFORM U
CRIGINALUL
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1
12. SPATII VERZ] : '
Vor fi preva

Zule spatir verzi g aliniamente cu rol de protectie de min. 20 %
din suprafata totala a terenului wnitatii productive,

13, ECHIPARE EDILITARA
Orice constructie noua destinaty
industriale si agricole trbuie sa fie p
apel potabile, (e canalizare a ape]
Procesele tehnologice specifice impun
In situatia m care Zona wnuy di
canalizare, se admite alimentares

ndividual sau de grup, in conformitate oy actele normat
unui racord posibil [ viifoarea retea publica de apa s

activitatilor productive industriale, agro- |

acordata la reteaus publica de distributie ik
O menajere si a retele electrice din zona.
restul echiparii edilitare,

spune de retea publicg de distributie apa s;
apa din putuyi sj evaCuarea apelor in sisten

|

; |
Ve In vigoare, cu prevederes |
canalizare, |
|

|

|

|

14, ASPECT EXTERIOR
Vezi PRESCRIPTI! GENERALE - CAP. 2: Aspect exterior
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CAP. 4 7ZONA DEBPATII YERZI, SPORT, AGREMENT

(P)

1, CARACTERUL ZONE]
Functivnea predominanta: Spatii

Verzl amenajate say naturale

Conrpusa din:

- parcuri orasenesti - SUBZONA P o,
- complexe sportive - SUBZONA Ps.
- Spatil verzi amenajate -SUBZONA Py,
- perdele de protectje - SUBZONA Pp,

- plantari si indesiri plantatii - SUBZONA Pa
de-a lungul arterelor
de circulatie

- plantatii libere - SUBZONAP.I,
- complexe turistice -SUBZONA Pt

Functiuni complementare: mstitutii publice sau servicii nepoluante ce ny
Vi in contradictie cu caracterul zonei

2. UTILIZARI PERMISE CUJ CONDITI]
Suat permise:

- parcuri orasenesti - SUBZONA P.o.
- complexe sportive -SUBZONA P.s.
- Spatii verzi amenajate - SUBZONA Pv.
- perdele de profectie - SUBZONA P.p.

- plantasi si indesir plantatii - SUBZONA Pa.
de-a tungul arteretor
de circuiatie

- plantatii libere - SUBZONA P
-compigxe turistice - SUBZONA P,

condititle din CAP. 2 ZONE PROTEJATE- ZONE DE PROQTECTIE)
- conditiile de In subpunctele a, ¢, d, e, [, 1. j, k pentru toate Unitatile
' Teritoriale de Referinta:

- conditia existentei unyi PUZ say PUD aprobat pentr subzoneh_e {ll[
indicate Ia fiecare UTR

CONFORM GU-
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-y cazul parcurilor orasenesti si sportive, amenajarea spatiilor plantate sa se
faca pe principit ecologice si sa se asigure protejarea zonelor rezidentiale invecinate
impotriva poluarii sonore, si de alte feluri:

- in cazul perdelelor de protectie intre zonele de focnit si
se utilizeze specii rezistente la nocivitati;

- pentru orice fel de constructii se
moduivi de teatare a spatiilor
autortzare de construire:

- talerea oricarui arbore va f conditionata de plantarea a 3 arbori noi:

- conditif diferite peniru fiecare UTR, acestea fitnd prezentate tn cadrul
UTR -urilor respective,

zonele poluante, sa

va solicita, in mod obligatoriu, indicarea
ramase libere pe pianul ce insoteste cererea de

3. UTILIZARI INTERZISE
sunt interzise:
- crice fel de lucrari cu caracter definitiv, in afara celor permise;

- orice fel de lucrari sav tipuri de exploatare a terenului care pot conduce Ja
degradarea peisajului, disparitia vegetatiei si poluarea vizuala;
- depozitarea deseurilor:

- orice tip de constructie si amengjare, alta decat cele avtorizate la punctul 2.

4. CONDITH _DE AMPLASARE. ECHIPARE. . CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

- suprafata ocupata de cladiri si circulatie sa nn depaseasca, cumulat, 10 %
din suprafata totala a terenului;

- tnaltimea maxima a cladirilor — 7,0

4. ASPECTUL EXTERIOR
Vezi PRESCRIPTII GENERALE — CAP. 2 Aspect exterior
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CAP.5  7ONA CUDESTINATIE SPECIATA (S

1. CARACTERUL ZONEI .
Funetiunea predominania; activitati cu profil special
Functiuni complementare: nu se recomanda

2. UNLIZART PERMISE CU CONDITH

~ activitati cu profil special, cu conditia respectarii Ordinului MLPAT ar,
12671992, privind aprobarea conditiilor de autorizare a constructitlor ¢u caracter
militar, sicu conditia existentei wnui PUZ, aprobat,

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice constructie, alta decat cele autorizate la pnetul 2.

4. _CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR
- caracteristicile parcelei. amplasarea constructilor, regimn] de maltime si

indicatoril maximi de control- conform normelor specifice, dar cu conditia sa nu
atecteze caracternl zonei centraie;

3, ASPECT EXTERIOR
Vezi PRESCRIPTII GENERALE — CAP. 2. Aspect exterior
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CAP. § ZONA CAI DE COMUNICATIE §]

CONSTRUCTI AFERENTE

(CO)

1. CARACTERUL ZONE]

Functiunea predomin
Compusa din:

- ¢al rutiere

anta: Cai de comunicatie

=

| - SUBZONA CC.1.
- cal feroviare -SUBZONA cof
- extindere cai rutiere . SUBZONA CCr p.
- pictonale - SUBZONA CC.p.
- piste de biciclist - SUBZONA CC.b.

Funetiunj complementare: servici; compatibile functiei de baza 4 zonet

LUTILIZ&R! PERMISE CU CONDITII

Sunt permise:

ﬁ
!- ‘
- unitati ale intreprinderilor de transportusi rutiere teritoriale I

- garaje publice

- lntrega retea de strazi din intravilan apartinand domenjuly; public
. |
- parcaje publice

- instalatii,

constructii st depozite necegare functionarii servieiflor
feroviare : B

4

- echipamente publice com patibile cu terenuri feroviars

- luerari de terasamente

- constructii necesare functionarij serviciolui feroviar., o J
ORIGINALY

MM |




. . CONDITH GENERALE
PRIVIND ELIBERAREA CERTIFICATELOR DE URBANISM. la caze se adauea

conditiile din CAP. 2 ZONE PROTEJATE- ZONE DE PROTECTIE)

- condititle de !a su bpunctele a, c, d. e £ i j k pentru toate Unitatile
Teritoriaie de Referin ta;

- conditia existentei uny
indicate 1a fecare UTR;

- insintele unitatilor de transporturi si garaje publice

- incintele unitatilor de trans
normele admisibile de
explozie:

t PUZ sau PUD aprobat -PeMiv subzonele care vor fi

porturi si garafe publice vor respecta masurile si

poiuare si de asigurase impotriva dscurilor de jncendin s

- se impune delimitarea clara prin gardun sau
activitatii feroviare, in sonformitate cu regulile de securitate ferovia ra;
- int localitatea BECLEAN se va CXecuta ruta ocolitoare pentru traficul greu

pe una din variantele propuse ,(dupa intocmirea wnui studiy de trafic) | si se vor
rezolva intersectiile conform unyj Stadiu de circulatie, '

garduri vii a terenulo; aferent

3. UTILIZARI INTERZISE

- ctiplarea cu cladiri de locuit

- Se intefzice orice constructie 5
viitoarelor artere de cirenlatie rutiera (
st in zonele cu intersecii care trebuje
pana la PUD say PUZ aprobat.

au amenajare in zonele cuprinzand traseele
trasee nol sau largiri de artere existenta), cat
modernizate (marcate pe planse cu un cerc),

4, CONDITII DE, AMPLASAR

A CONSTRUCTIILOR
Pentru toata zona CC. - caracterisiicile parceled,
regimid de inaltinee si indicatori; maxinii de control
st respectarea amengjarilor propuse in
Aspect exterior ~ se recomanda

E. ECHIPARE ST CONFORMARE

amplasarea constructiilor,
— conform necesitatilor specifice
protectele de specialitate
ca;
- noile cladir{ sai amenajarea
amplasare, dimensi
inserie;
- s& se realizeze o perden de protectie pe intreg trasenl zonei feroviare
- care are contact cu wntravilanul orasuiul .. cat si pe traseul arterelor
pricipale de circulatie, maj ales cele de tranzit grey;

- pe toate arterele rutiere sa se efeciyeze plantari say indesiri, in lungul
acestora

cefor existente sa nu afecteze prin
uni sau aspect extérior caracterul zoilet 11 care se

drumurile publice;

- parcajele publice sa fie

plantate si inconjurate de gardun vii de 1,2
inaitime :

CONEDDM CUY
CORIGINALUL
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CAP. 7

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA (G)

i. CARACTERUL ZONE]

Funhctiunea predominanta: Constructii si instalati; hecesare bunei gospodariri

a localitatilor, cimitire

Compusa din:

- clinitire existente - SUBZONA G.c

- climitire propuse - SUBZONA G.cp.
- amenajari salubritate,

gospodarie comunala,
Servicii - SUBZONA G.s,

Functiuni complementare: ny se recomanda

2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITH

- cimitire, in subzonele G.o. s G.cp.

- coustructii si instalatii necesare bunei gospodariri

a localitatilor, rampa de
gunot, statie de epurare, 11 subzona G.s, :

- conditii diferite

pentit tiecare UTR, acestea fiind prezentate in cadru] UTR-
urilor respective, S .

- conditia respectarii documenielor CU caracter nonmativ si directiv, precum i
a solutiilor si reglementarilor Acordului nr. 5/9.02.1995 g Ageitiel pentry Protestia
Medintui Bistrita | pentra Rampa de depozitare gunoi si Stalia de epucare din
Beclean '

U
CONFORM G
ARIGINALUL
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3. UTILIZAR] INTERZISE :
Orice constructie si lucrari, altele decat cele permise la punctul 2.

4. CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTILOR

- cargcteristicile parcelei, amplasarea constructiilor,
indicatorii maximi de control. conform necesitatilor tehnice si normelor specifice;
- aspectul exterior: se va asigura mascarea ou perdele de vegetaie a incintelor
vizibile de pe drumurile publice si spre vecinatati
- caracteristicile acceselor si drumurilor trebyie
vigoare piivind proicctarea i executarea acestora,
a incenditlor si de protectie civila,
- cimitirele vor fi imprejmuite ¢y gard si perdea de arbori,

. 8¢ var respecta Normele in vigoare privind depozitarea organizata a

deseurilor precum si Normele de igiena privind inhumares, transpottul  si
deshumarea cadavrelor umane,

regimul de inaltime si

sa corespunda normelor in
accesuli mijloacelor de stingere
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CAP.8 ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR
TEHNICO-EDILITARE {TI)

L. CARACTERUL ZONEI

Fungtitmea predominanta: Constructii si amenajari aferente lucrarilor
tehnico - edilitare

Functiuni complementare: ny s¢ recomanda

2. UTTILIZARI PERMISE CU CONDITI
Sunt permise:

- institutii care coordoneaza activitatea in domeniu
- construstii si amenajari aferente [ucrarilor tehnico-edilitare

Conditii: ( din PRESCRIPTII GENERALE. CAP. {: CONDITII GENERALE
PRIVIND ELIBERAREA CERTIFICATELOR DE URBANISM, la care se adanea

conditiile din CAP, 2 ZONE PROTEJATE- ZONE DE PROTECTIE)

- conditiile de la subpunctele a, ¢, d, e £ L, |, k pentru toate Unitatile
Teritoriale de Reterinta

- conditii diferite pentru frecare UTR, acestea fi
urtlor respective.

ind prezentate in cadrul UTR-

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt wterzise:
- orice tip de constructie s amenajare, alta decat

cele autorizate la punctuj 2.

4.CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

- 8¢ va aves in vedere caractery] zonei in care s propune
-pentru lucrarile tehnico-edilitare caracterisricile  parcelel. amplasarea

constructiilor, regimul de inaltime s indicatorii maximi de control - contorm
necesitatilor tehnice si normelor specifice -

o * pf‘t‘-‘-"iﬁa‘
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- penfru institutifle ce se realizea
maximi admisibili in zona [S:

- POT max. =350 2,
-CUT max. =1.0

- inaitimea la cornisa a constructiilor va i stabilita cu respectarea
ihaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterufui zonei, fara

ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai muit de dous
miveluni cladirile imediat invecipate.

- aspectul exterior:- Vezi PRESCRIPTII GENERALE - CAP. 2: Aspect
exterior
- atunei cand constructiile nu sunt sedi; de intreprinderi,
cladiri de birouri sau constructi; reprezentative, se va
asigura mascarea cu perdele de vegetatte a incmtelor
vizibile de pe drumurile publice
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CAP. 9 LONA NECONSTRUIBIIA

(N}

I. CARACTERUYL, ZONE]

- Z0na cu caracter agricol

2. UTILIZARI PERMISE

- eulturi agricole

- constructi agricole cy caracter temporar

3. UTILIZARI INTERZISE

- Orice consiructie e caracter permanent
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UTR NR. 1

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
- CONFORM ZONELOR FUNCTIONALE -

Lml - locuinte individuale

Al - unitati agrnicole

Pll - planiatii libere

CCrl - ca1 de comunicatie rutiere “
CCf1 - cal de comunicatie feroviare

N1 - zona neconstruibila
B

IL REGLEMENTARI.

Restrictii: . ,

- interdictie temporara de construire in zona NI (pentru orice construétie cu
garacier permanent) pana la eliminarea din zona a FACTORILOR CARE PRODUC
POLUARE.adica a gropii de gunoi si AVICOLA 3SA Beclean.ln momentul
schimbatii destinatiei terenului N1, aceasta se va face pe baza unui PUZ aprobat,
care va fine cont de echiparea teritorial —edilitara a zonet.

- se va cere avizul SNCFR si aprobarea Ministeruiui Transportusilor, pentru
orice constructie ce urmeaza sa se amplaseze in zona cuprinse in fasia de 100 m de
o parte sau de alta a cail ferate.

Recomandare:
- $¢ vor pasira st se vor mari chiar, suprafeiele de plantatii hibere din jurul
AVICOLEI pentru a se realiza o perdea de protectie '

IH. POT max, si CUT max. — conform PRESCRIPTII SPECIFICE LA
’ NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
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UTR NR. 2

L. PRESCRIPTI{ SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
- CONFORM ZONELOR FUNCTIONALE -

Lm2 - locuinte individuale

2 - unitati industriale, depozitare -

Ip2 -unitati industriale .depozitare -propuse

Pp2 - perdele de protectie(spatii verzi)

CCr 2 #cai de comunieatie rutiere

CCL2 - cai de comunicatie feroviare

N2 - zoma neconstruita ,considerata rezerva de teren pentry
eventuale investitii in mdustrie sau depozite :

H. REGLEMENTARI

Restrictii:

- inferdictie temporara de construire pana la intoemirea PUZ-ului pentru zona
Ip2 ,N2.si execittarea unor lucrari de drenaje care sa duca la eliminarea zonei cu
nivelul apei freatice ridicat.

- pentru orice constructie cu caracter permanent care se va amaplasa in zona

de protectie CFR (100 m de o parte si de alta a caii ferate ) se va cere avizul
SNCFR,

IIL POT max. si CUT max. — conform PRESCRIPTII SPECIFICE LA
NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
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UTR NR. 3

L PRESCRIPTH SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
- CONFORM ZONELOR F UNCTIONALE -

Lm3 - locuinte individuale

CCr3 - cat de comunicatie sj constructi aferente
CCh3 - pista pentru biciclist propusa ps dig
TE 3 -lucrari tehnico edjlitare ~glig

Gs3  -zona de gospodarie comunala servicii( statia de epurare}
N3 *-zona neconstruibily

II. REGLEMENTAR]
Restricti:

- interdictie temporara de construjre 11 N3 (zona cuprinsa intre drum si calea
ferata)

- avizul SNCFR | pentru zona de protectiec CFR marcata pe plansa UTR nr.
3,(100 m de o parte si de alta a caii ferate)

- 5¢ Va respecta Zona de protectie a statiei de epurare (200 m)
- 8¢ vor respecta functiunile fiecarei zone

- 8¢ recomanda protectia zonei de locuinte fata de calea ferata printi-o perdea
verde { de minimum?20 m latime ),

- 1l $6 recomanda constriirea vnor locuinte o stbsol in zona inundabila

L POT max. si CUT max. — conform PRESCRIPTI SPECIFICE [LA
' NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALFE,
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UTR NR. 4

. PRESCRIPTI! SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-~ CONFORM ZONELOR FUNCTIONALF -
5
Lmd - locuinte individuale
Lm pd- locuinte individuale propuse
" ISsvd - instirutii publice, servicii {(functivnea predomin
Pld - plantatii libere (spatii VErZi)
CCr4 - cai de comunicatie rutiere
CCb4 - pista pentru biciclisti propusa pe dig
TE4 - constructii tehnico-edilitare -dig

Ii. REGLEMENTARI
Restrictii: _
- inferdictie temporara de consiruire pana la intocmire PUD say FUZ in zon:

Lin pd

-in zona Lm 4 nu este recomandabila constinirea locuintelor cu subso] fiine
zona inundabila

III. EXPROPRIERI )
-pentru targirea DN 17 (dupa o justa si prealabils despagubire)

IIL. POT max, si CUT max. — conform PRESCRIPTII SPECIFICE LA
NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
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UTR NR. §

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
- CONFORM ZONELOR FUNCTIONALE -

Lm3 - locuinte individuale { functinne dominanta)
[Ssv 3- institutii publice, servicii -

IS s 5 - institutit publice,servicii pt. sanatate

TE3 - constructii tehnico -edilitare

CCr 3~ cai de comunicatie si constructii aferente

I, REGLEMENTARI

Restricti: .

- 11 UTR 3 este recomandabila construires cladirilor fara subsol, fiind zona
inundabila

- peatru orice consiructie cu caracter permanent care se va amplasa in zona
de protectie CFR (100 m de o parte si de alta a caii ferate) se va cere avizul SNCFR.

UI. EXPROPIERI
- pentru largirea DN 17 (dupa o justa si prealabila despagubire)

I¥, POT max, si CUT max. — conform PRESCRIPTII SPECIFICE LA
NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
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UTR NR. 6

L. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
- CONFORM ZONELOR FUNCTIONALE -

Lmd - locuinte individuale K

[6 - zona de coustruchi industriale

A6 - zona de constructii agricole

IS sv6'— institutii si servicii{capela cimifirnlui)

CCr 6 - cat de comimigatie rutiere

CC {6 -cai de comunicatie feroviare

Geb - cimitire

TE6 - constructii si amenajari aferente Inerarilor tehnico- ed:htme(d] o)
N6 - zona neconstruita,zona agricola

86 -zona speciala, Zona unitatii militare ,aflata in afara permetruhui

intravilan dl localitatii , dar care prin amplasament induce
restrictit de construire in zona invecinata

II. REGLEMENTARI
Restrictii;
- interdictie temporara de construire in NG, .penttu orice consiructie cu

caracter pernanent, pana la eliminarea factorilor care av dus la aceasta interdictie, - -

respectiy mutarea unitattii militare. Schimbarea destinatie; terenurilor neconstrubile
se poate face doar pe baza unui PUZ aprobat,

-interdictic definitiva de construire {constructii noi) in zona de 30 m in jurul
cimitirelor

-nu 3¢ recomanda constructiile cu subso! in zona inundabila

-pentru orice constructie cu caracter permanent care se va amplasa in zona de
protectic CFR (100 m de o parte si de alta a caii temte)se va cere awzui SNCFR

111 POT max. si CUT max. — conform PRESCRIPTII SPECIFICE A
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UTR NR. 7

L PRESCRIPTI SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
- CONFORM ZONELOR FUNCHRIONALY -

Lm7 -locuinte individuale (functiunca predominanta)
C&+7 - cai de comunicatie Tutiere
N7  ~zoma neconstruibila

1L REGLEMENTARI

Restriciii: :

- interdictie temporara de construire in UTR 7, pana la intocmirea si avizarea
mui PUZ, fiind o zona care wrmeaza sa fie infrodusa in intravilamy!
locaiitatii,realizandu-se unirea ci) localitatea Rusu de Jos. Prin PUZ se va asigura
lotizarea teranuluj pentru construchi de locuinte cn regim mediu de inaltime,
tinandu-se cont de echiparea tehnico-edilitara 2 terenulul, accese si zona de

inundabilitate a paraului Meles sau eventualele lucrari de regularizare a Metesului in
amonte de zona indiguita,

- I ZOna neconsiruibila N.8, sunt interzise orice constructie cu caracter
permanent (facand parte din zona de protectie sanitara a cf mitirnfui=50m)

I EXPROPRIER]
- pealru rezolvarea unor accese. drumuri. (numai peutru lucrari de interes
public, dupa o justa s prealabila despagubire)

IV. POT max. si CUT max. — conform PRESCRIPTH SPECIFICE LA
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~ UTR NR. 8

L. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
- CONFORM ZONELOR FUNCTIONALE -
\ 1
Lm8 - locuinte individuale
I8 - unitati industriale, depozitare
AS - unitati agricole _
FAp8 - unitati industriale,depozitare san agricole propuse
CCr8 - cai de comunicatie rutiere
CCH8 - cal de comunicatie feroviare si constructii aferente
Ge8 - cunudir
TE 8 - constructii tehnico —edilitare { dig + statie SRM)

II. REGLEMENTARI

Restrictii;

- interdictie temporara de construire pana la intocmirea si aprobarea PUZ-
wlui, pentru subzona VA p 8

- 1nferdictie definitiva de construire (constructii noi) in zona de protectie
santtara { 30 m) in jurnd cimitisulu .

- pentru orice constrictie cu caracter permanent care se va amplasa in zona
de protectie CFR (100 m de o parte si de alta a caii ferate )se va cere avizul SNCFR

- se vor execuia fucrari de drenaje in zona cu nivelul apes freatice ndicat
e

IV, POT max. si CUT max. — conform PRESCRIPTII SPECIFICE LA
NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
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- UTR NR. 9

L PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
- CONFORM ZONELOR FUNCTIONALE -

Lm9 - locuinte individuale

Lb9 - locuinte cu regim mediu de inaitime{ pana la P+d}in blocuri
19 - unitati industriale, depozitare

AP - unitati agricole

CCr9 - cai de comunicatie rutjere

ISt 9 - institutii si servicii finante —bangi @mﬁ}:ﬁ;@ e
IS co9 -institutii si servieii, comert ¥ pamete Y
519 -instittii si servicii , invatamant L g
. . T T \ sciaan ‘c_l.;
IS ¢t 9 - instituti] si servicii, culte e P
IS sv 9-alte unitati de instituti; si servici; %%fﬂw%’
TEY -constructii telinico-edilitare
CCr9  -cai de comunicatie rutiere _
@;ﬁﬂ%m ALASE-
1L REGLEMENTAR] ORY e
Restrictii; )

T € Va pastra caracterul central al zonei cu functiunile dominante institutii
publice ,servicii si locuinte

- pentru orice constructii cuprinsa in zonele de protectie a monumeniejor
istorice , figurate pe plan, se va solicita avizu] Directie; Monumentelor Istorice

- pentru orice constructie cu caracter peritanent care se va amplasa in zona
de protectie CFR (100 m de o parte si de alta a caii ferate )se va cere avizul SNCFR

* penbru constructiile situate in zona inundabila nu este recomandabif sa se
construiasca cladiri en subsol :

L EXPROPRIERI :
- penttru largirea DN 17 (dupa o justa si prealabila despagubire)

V. POT max. si CUT max. - conform PRESCRIPTII SPECIFICE LA
~ NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
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UTR NR. 190

L PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
.7 CONFORM ZONELOR FUNCTIONALF .

Lml0 - locuinte individuale

Lb 10 -locuinte en regim medin de inaltime(pana la P+d} i blocuri

10 - unitati industriale, depozitare

A0 - unitati agricole

CCr 10 - ¢caj de comunicatie rutiere

ISas 10 - institutij s servicii, asistenta sociala

IS a 10 -ipstitytii s; servicli, administrative CORRANG
ISi10 -institutii ¢ servicii, mvatamant /’: *
IS ¢t 10 - institutii st servicii,culte ( i;t;‘;gifms
ISs 10 - institutii ¢ servicil,sanafate | Beclean s
IS 5v 10- alte unitati de institutti si servicij %@ 51W,xvt’?’f

CCrl10 -cai de comunicatie rutiere
Pol0 - parcur orasenest|
Psl0 - complexe sportive

Ge 10 -cimitir el

Gs 10 - gospodarie comuvnala .servici; e Gmi?i?u}b
& 1
1. REGLEMENTARI oF 17
Restrictii:

* S¢ VA pastra caracterul central al zonej ou functiungle dominante institut;

publice’ servicii si locuinte

- pentry orice constructii CUprinsa in zonele de profectie a8 monumentelor

istorice , figurate Pe plan,se va solicita avizy] Directiei Monumentelog | storice
* pentru consiructiile sifuate in zona inundabila ny este recomandabil sa
construiasca cladiri cu subsol

~ interdictie definitiva de construire in zona de protectie sanitara { 50 m) in

furul cimitirului
- rezolvarea intersectiilor ma rcate pe plan
- S€ vor executa lucrari de drenare in Zona cu niveiul apei freatice ridicat

4

I EXPROPRIER]
- peatru fargirea DN 17 (d Upa o justa si prealabila despagubire)

IV, POT max, si CUT max, — conform PRESCRIPTH SPECIFICE LA
NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
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- UTR NR.-11

1 PRESCRIPTII SPECIFICE DE CON ‘STRUIBILITATE
- CONFORM ZONELORT FU‘!CTIONALE -

Lnill - locuinte individuale (functiunea predominanta)
CCrlt - cai de comunicatie rutiere st constructii aferente
CCtli - cai de coniunicatie feroviare s constructil aferente

IL REGLEMENTARI

Restrictii; :

- nu se vor execuata constructii de locuinte in zona cu nivelal apei freatice
ridicat pana la executarea unor luerari( drenajejde eliminare a umezelii din sol

-REZOLVAREA PASAJULUI DE TRECERE PESTE CALEA FERATA CU

BARIERA SI SEMNAL LUMINOS! .
-pentru orice constructie cu caracter permanent care se va amplasa in zona de

protectic CFR{ 100 m de o parte si de alta a caii ferafe }se va cere avizul SNCFR

III. POT max si CUT max. — conform PRESCRIPTIH SPECIFICE LA
NIVELUIL ZONELOR FUNCTIONALE
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UTR NR. 12

L PRESCRIPT]] SPECIFICE DE CONSTRINBILITATE
' - CONFORM ZONELOR FUNCTIONALE

- Lm12 - '--'iocuintc individuaje

Lmpl2  <iocuinte individuale propuse

[Ssv]2 - Institutij publice, servici;

ISA12 - Industrie s{ servicii

Al2 ~ Zona agricola

CCr |2 - cai de comumicatie s; constructn aferente

CCrp 12 - caide comnnicatie propuse (una din variantele propuse

.de rita ocolitoare pentru traticul greu)
CCb 12 ~pista pentru biciclist;

TE12 - constructii si amenajari aferente fugrarilor tehnico-
edilitare (dig)
Gs 12 -Constructii de gospodarie comunala
IL REGLEMENTAR]
Restrictii:

- interdictie temporara de construjre pana la intocmisrea s aprobarea PUZ-
wlui pentru 18/1 12 ~ZOBA propusa pentru indystrie s servici]

- 3¢ va elabora un STUDM; DE CIRCULATIE, care va stabifi tragey|
drumului ogolitor pentru traficul greu propus | Iy cazul alegerii variante; do drum
care urmareste traseyl digului | se vor respecta conditiile dip CAPITOLUL v
CONSTRUCTII TEPH-JICC%EDILITARE( DIG } pag 35.5i este €cesara constryjreg
unui ped peste Somes jntre Beclean si Beclenut,

- pentru constructii de focuinge noi amplasate iy apropierea digului se vor
fespecta conditiile din CAPITOLUL IV CONSTRUCTH TEHNICO-EDILITARE

(DIG) pag 35,

I EXPROPRIERT
CONFORM €U

- pentrt dewmul de ocolitor, Propus
~ pentru lucrarile de dig (in cazul in care va fi necesar) GRI?;EALUL TN
. : |

LB
* p(r,f'!"w ;

IV. POT max. s CUT max, - conform PRESCRIPTII SPECIFICE LA ! o e

=

NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE n«at*"i/
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UTR NR 13,14

L PRESCRIPTIY- SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
7 ~'CONFORM ZONELOR FUNCTIONALE -

UTR 13
Lmi3 - locninteindividuale cu regim mic de inaltime
PI13 ~ spatii verzi, plantatii libece
Ps 13 - spatii verzi leren de sport
Ge [3 - cimitire
UTR 14
ISsvi4  -institutii si srevicii
Psl4 -parcuri sportive (zone de agrement)
IL REGLEMENTARI
(UTR 13)
Restrictii:

- interdictie temporara de construjre pana la intocinire si aprobare PU7Z say
PUD pentru zona L 13 {necesita Jotizari si ech; pare tehnico-edilitara a terenului)

- interdictie definitiva de construire in zona de protectie sanitara (30 m )in
Jwrul cimitirelor

- pasirarea spatiilor verzi

(UTR 14)
Restrictii;
- 2ona a fostei balastiere propusa ca zona de servicii si agrement --interdictie
temporata de construire pana la intocmirea si a proparea PUZ-ului zonei
-s¢ va tina cont de zona imindabila

IV. POT max. si CUT max. — conform PRESCRIPTI SPECIFICE LA
: NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
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LIMITA INTRAVILAN PROPLS

GONFORM CU
ORIGINALUL.

Ihsz




T e e e Rt AT TR ee L, e -
_,,..,H,_,.L_.r.‘..,..l_,,, e S s

-B3-

UTR_NR.15, 16 e

L PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILIT ATE
- CONFORM ZONELOR FUNCTIONALE -

Al 16 - unitati agricole, CENTRUL DE CRESTERE A CAILOR
DE RASA

11, REGLEMUNTARI

Restrictii:

- 5¢ va respecta caracterul zone

IIL. POT max. si CUT max. — conform PRESCRIPTII SPECIFICE LA
MIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
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