ROMANIA
JUDETUL BISTRITA NASAUD
ORASUL BECLEAN
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai investitiei: ,,Construire bloc de
locuinte sociale situat in orasul Beclean str. D. Gherea, nr. 4, cu regim de indltime P+3E, cu 12
unititi locative” si a destinatiei de locuinte sociale.

Consiliul Local al orasului Beclean intrunit in sedinta ordinard din data de 18 iunie
2018 in prezenta unui numir de 15 consilieri locali din totalul de 17 consilieri [ocali in functie;

Aviand in vedere:

-Adresa nr. 45138/20.04.2018 a Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice privind Programul guvernamental privind constructia de locuinte sociale.

-Expunerea de motive nr. 4978/15.06.2018 a Primarului oragului Beclean,

-Raportul de specialitate nr. 4980/15.06.2018 al Compartimentului de urbanism din
cadrul Primériei oragului Beclean;

-Rapoariele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local nr. 5045 st nr.
5046/18.06.2018;

in conformitate cu:

-Prevederile Legii locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare

-Prevederile Cap. II Partea A Locuinta sociald si locuinta de necesitate din H.G. nr.
1275/2000 privind Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
114/1996, modificata si completatd de H.G. nr. 4547/2017.

-Prevederile Hotardrii de Guvern nr. 907/2016 privind ctapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice.

~-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

-Prevederile Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

in temeiul dispozitiilor: art. 36 alin. (2) lit. b) si ale alin. (4) lit. d), art. 45 alin. (2) lit.
»C, art. 115 alin. (1) lit. ,,b” si art.126 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd indicatorii tehnico-economici ai investitiei: ,,Construire bloc de
locuinte sociale situat in orasul Beclean str. D. Gherea, nr. 4, cu regim de indlfime P+3E, cu 12
unitdti locative”, in valoarea totald de 1.751.971,48 lei (fara T.V.A.) si 2.068.266,44 lei (cu
T.V.A.), din care Constructii + Montaj (C+M) 1.337.033,68 lei (fara T.V.A.) si 1.591.070,08
lei (cu T.V.A.), previzuti in Anexa nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotirare si a
destinatiei de locuinte sociale,



Art.2,Cu ducerea la indeplinirea hotirarii se incredinteazi Primarul, Directia economici
si Compartimentul de urbanism din cadrul Primiriei orasului Beclean.
Art.3.Prezenta hotérére se aduce la cunogtintd publici prin grija secretarului orasului si
se transmite prin secretariatul Consiliului Local cétre:
-Primar;
-Directia economici;
-Biroul de urbanism §i amenajare a teritoriului;
~-Institutia Prefectului — Judeful Bistrita-Nis#ud.

Pregedinte de gedinta,
Munteanu Maria

Secretarul orasgulti
Oprea Simigna £rinela

Nr. 71 din 18.06.2018

Hotérarea a fost adoptatd cu 15 voturi ,,pentru”
D.BM.
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DEVIZ GENERAL
privind cheltuileile necesare realizarii obiectivului

Locuinte sociale, destinate inchirierii, str. C.D. Gherea, nr. 4, orasul BECLEAN, jud.Bistrita-Nasaud, regim de inaltime Cth+P+3E si 12 ul

in lei, la cursul BNR de: 4.6564 leifeuro {curs la 07.06.2018)

FINATARE BUGETUL LOCAL FINATARE BUGETUL DE STAT PRIN MDRAP VALOARE TOTALA
Nr. Denumirea capitolelor si Valo:;ifara TVA (i:i:?‘;:) Vaio:\;:fara TVA (i\r:i:?\:";) Valoare fara TVA TVA Valoare {incl.TVA)
crt subcapitolelor de cheltuieli lei lei lei lei lei lei lei lei lei
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului :
1.1. Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total cap.1.1. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.2.JAmenajarea terenului
ob.C01-sistematizare verticala 5,200.00 988.00 6,188.00 0.00 0.00 0.00 5,200.00 983.00 6,188.00
Total cap.1.2. 5,200.00 988.00 6,188.00 0.00 0.00 0.00 5,200.00 988.00 6,188.00
1.3.JAmenaj.pt.prot. mediului si aducerea la starea initiala
ob.C02-Plantatii verzi 3,300.00 627.00 3,927.00 0.00 0.00 0.00 3,300.00 627.00 3,927.00
ob.CO3-Platforma gospodareasca 1,050.00 199.50 1,249,50 0.00 0.00 0.00 1,050.00 199.50 1,249.50
Total cap.1.3. 4,350.00 826.50 5,176.50 0.00 0.00 0.00 4,350.00 826.50 5,176.50
1.4. |Cheltuieli pentru relocarea /protectia utilitatitor 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total cap.1.4. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 9,550.00 1,814.50 11,364.50 0.00 0.00 0.00 9,550.00 1,814.50 11,364.50
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 Realizarea racordurilor fa utilitati
0b.C04-Alimentare cu energie electrica 13,970.00 2,654.30 16,624.30 0.00 0.00 0.00 13,970.00 2,654.30 16,624.30
ob.CO5-Racord telefonic 1,680.00 319.20 1,999.20 0.00 0.00 0.00 1,680.00 319.20 1,999.20
ob.C06-Alimentare cu apa 6,300.00 1,197.00 7,497.00 0.00 0.00 0.00 6,300.00 1,197.00 7,497.00
ob.C07-Canalizare menajera 11,880.00 2,257.20 14,137.20 0.00 0.00 0.00 11,880.00 2,257.20 14,137.20
ob.CO8-Canalizare pluviala 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.60 0.00
ob.C09-Alimentare cu gaze naturale 6,430.00 1,221.70 7,651.70 0.00 0.00 0.00 6,430.00 1,221.70 7,651.70
ob.C10-Drum acces,trotuare ,parcaje 27,000.00 5,130.00 32,130.00 0.00 0.00 0.00 27,000.00 5,130.00 32,130.00
Utilaje functionale la ob.C09 -alim.cu gaze naturale 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 67,260.00 12,779.40 80,039.40 0.00 0.00 0.00 67,260.00 12,779.40 80,039.40
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1. Studii 3,700.00 703.00 4,403.00 0.00 0.00 0.00 3,700.00 703.00 4,403.00
3.1.1.5tudii teren:topografice 1,500.00 285.00 1,785.00 0.00 0.00 0.00 1,500.00 285.00 1,785.00
geologice 2,200.00 418.00 2,618.00 0.00 0.00 0.00 2,200.00 418.00 2,618.00
hidrografice 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
hidrotehnice 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.1.2.Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00




3.1.3.Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.2.|Doc.-suport si chelt. ptr. obt.a de avize, acord. si autor 5,587.68 1,061.66 6,649.34 0.00 0.00 0.00 5,587.68 1,061.66 6,649.34
3.2.1.Intocm. si aviz. dos. prelim. inst.gaze nat. 5,587.68 1,061.66 6,649.34 0.00 0.00 0.00 5,587.68 1,061.66 6,649.34
3.2.2.Intocm. si aviz. dos. prelim. inst. energie electricd 5,587.68 1,061.66 6,649.34 0.00 0.00 0.00 5,587.68 1,061.66 6,649.24
3.3.|Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.4. |Cert. perform. energ. si auditul energ. al cladir. 3,395.45 645.13 4,040.58 0.00 6.00 0.00 3,395.45 645.13 4,040.58
3.5. IProiectare 74,625.00 14,178.75 88,803.75 0.00 0.00 0.00 74,625.00 14,178.75 88,803.75
3.5.1.Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.5.2.5tudiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.5.3.5t. de fezab./doc.de avizare a lucr.de interventie 13,500.00 2,565.00 16,065.00 0.00 0.00 0.00 13,500.00 2,565.00 16,065.00
3.5.4.Doc.tehn.necesare obt.avizelor/acord. /autorizat 6,800.00 1,292.00 8,092.00 0.00 0.00 0.00 6,800.00 1,292.00 8,092.00
3.5.5.Verific.tehn.de calit.a PT si DE 2,825.00 536.75 3,361.75 0.00 0.00 0.00 2,825.00 536.75 3,361.75
3.5.6.PT si DE 51,500.00 9,785.00 61,285.00 0.00 0.00 0.00 51,500.00 9,785.00 61,285.00
3.6. Organizare procedurilor de achizitie{UAT) 4,656.40 884.72 5,541.12 0.00 0.00 0.00 4,656.40 884.72 5,541.12
3.7. Consultanta 6,984.60 1,327.07 8,311.67 0.00 0.00 0.00 6,984.60 1,327.07 8,311.67
3.7.1.Managementul de proiect pentru ob. de investiti| 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.7.2.Auditul financiar 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.7.3.Consultanta S5M 6,984.60 1,327.07 8,311.67 0.00 0.00 6,984.60 1,327.07 8,311.67
3.8. Asistenta tehnica(1,5% din cap.4) 19,200.00 3,648.00 22,848.00 0.00 0.00 0.00 19,200.00 3,648.00 22,848.00
3.8.1.Asistenta tehnica din partea proiectantuliui 9,600.00 1,824.00 11,424.00 0.00 0.00 0.00 9,600.00 1,824.00 11,424.00
3.8.1.1.pe perioada de executie a lucrarilor 5,280.00 1,003.20 6,283.20 0.00 0.00 0.00 5,280.00 1,003.20 6,283.20
3.8.1.2.pentru particip.proiect. la fazele progr.de contd 4,320.00 820.80 5,140.80 0.00 0.00 0.00 4,320.00 820.80 5,140.80
3.8.2.Dirigentie de santier 9,600.00 1,824.00 11,424.00 0.00 0.00 0.00 9,600.00 1,824.00 11,424.00
3.8.2.1. constructii 5760.00 6854.40 12,614.40 0.00 0.00 0.00 5,760.00 6,854.40 12,614.40
3.8.2.2. instalatii sanitare 960.00 114240 2,102.40 0.00 0.00 0.00 960.00 1,142.40 2,102.40
3.8.2.3. instalatii termice 960.00 1142.40 2,102.40 0.00 0.00 0.00 960.00 1,142.40 2,102.40
3.8.2.4. instalatii electrice 960.00 1142.40 2,102.40 0.00 0.00 0.00 960.00 1,142.40 2,102.40
3.8.2.5. instalatii gaze naturale 960.00 1142 40 2,102.40 0.00 0.00 0.00 960.00 1,142.40 2,102.40
TOTAL CAPITOL 3 118,149.13 22,448.33 140,597.46 0.00 0.00 0.00 118,149.13 22,448.33 140,597.46
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1, Constructii si instalatii 0.00 0.00 0.00 1240000.00 235600.00 1475600.00
Oh.C11 - Bloc de locuinte{ANL} 0.00 0.00 0.00 1,240,000.00 235,600.00 1,475,600.00 1,240,000.00 235,600.00 1,475,600.00
4.2, Montaj utilaje tehnologice(ANL) 0.00 0.0C 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total cap.4.1+4.2 0.00 0.00 0.00 1,240,000.00 235,600.00 1,475,600.00 1,240,000.00 235,600.00 1,475,600.00
4.3. Utilaje, echipamente tehnol. si funct. cu 0.00 0.00 0.00 40,000.00 7,600.00 47,600.00 40,000.00 7,600.00 47,600.00
4.4. Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.5, Dotari {(UAT) -mobilier-loc de joaca 9,130.00 1,734.70 10,864.70 0.00 0.00 0.00 9,130.00 1,734.70 10,864.70
4.6. Active necorparale 0.00 0.00 ¢.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total cap.4.3+4.4+4.5+4.6 8,130.00 1,734.70 10,864.70 40,000.00 7,600.00 47,600.00 49,130.00 9,334.70 58,464.70
TOTAL CAPITOL 4 9,130.00 1,734.70 10,864.70 1,280,000.00 243,200.00 1,523,200.00 1,289,130.00 244,934.70 1,534,064.70




CAPITOLUL5

Alte cheltuieli
5.1.|0rganizare de santier 2,5%(cAp.1:CAP.2+4.1+4.2) 1,920.25 364.85 2,285.10 31,000.00 5,890.00 36,890.00 32,920.25 6,254.85 39,175.10
5'1':' Lucrari de constructii siinst aferente org.de 1,623.68 308.50 1,932.18 18,600.00 3,534.00 22,134.00 20,223.68 3,842.50 24,066.18
santier
5.1.2. cheltuieli conexe organizarii santierului 1,082.45 205.67 1,288.12 12,400.00 2,356.00 14,756.00 13,482.45 2,561.67 16,044.12
5.2. Comisioane,cote,taxe,costurile creditului 1,375.16 0.00 1,375.16 13,981.00 0.00 13,981.00 15,356.16 0.00 15,356.16
5.2.1..C0m|510am_e.!e si dobanzile aferente credituiui 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
lucr.in constructii
- —
>-2.2. 15C 0,1% ptr.contr. calitati lucr. 87.86 0.00 87.86 1,271.00 0.00 1,271.00 1,358.86 0.00 1,358.86
(cap.1+2+4.1+4.2+5.1)
5.2.3.15C 0,5% ptr.controlul statului 393.65 0.00 393.65 6,355.00 0.00 6,355.00 6,748.65 0.00 6,748.65
5.2.4. cota aferenta CSC 0,5%(cap.1+2+4.1+4.2+5.1) 393.65 0.00 393.65 6,355.00 0.00 6,355.00 6,748.65 0.00 6,748.65
3'2'5.‘foa pt-acorduri, avize i autoriz. de demolare/ 500.00 0.00 500.00 0.00 0.00 0.00 500.00 0.00 500.00
esfiintare
5.3. [Chelt.diverse si neprev. 10%{CAP1+CAP2+CAP3+4.1.44.2+ 5.1) 20,600.94 3,914.18 24,515.12 127,100.00 24,149.00 151,249.00 147,700.94 28,063.18 175,764.12
5.4. Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5.5.] Cheltuieli cu investitia 5%({3.5+3.8.1+cap.4+5.1+5.3) 0.00 0.00 0.00 71,905.00 0.00 71,905.00 71,905.00 0.00 71,905.00
TOTAL CAPITOL 5 23,896.35 4,279.03 28,175.38 243,986.00 30,039.00 274,025.00 267,882.35 34,318.03 302,200.38
TOTAL GENERAL 227,985.48 43,055.96 271,041.44 | 1,523,986.00 273,239.00 | 1,797,225.00 1,751,971.48 316,294.96 2,068,266.44
din care: C+m 78,433.68 14,902.40 93,336.08 1,258,600.00 239,134.00 | 1,497,734.00 1,337,033.68 254,036.40 1,591,070.08
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste de predare la beneficiar
6.1 Pregatirea personalului de exploatare,instruire persona 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
6.2. Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 C.00 Q.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 227,985.48 43,055.96 271,041.44 1,523,986.00 273,239.00 1,797,225.00 1,751,971.48 316,294.26 2,068,266.44
din care: C+M 78,433.68 14,902.40 93,336.08 1,258,600.00 239,134.00 | 1,497,734.00 1,337,033.68 254,036.40 1,591,070.08

S.C. PLAN CONTUR SRL

U.A.T. orasul BECLEAN, jud. Bistrita-Nasaud ing. Partene HOJDA

MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE
SI ADMINISTRATIEI PUBLICE
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NOTA CONCEPTUALA

Construire Bloc de Locuinte Sociale , situat in orasul Beclean, str.C.
D. Gherea, nr. 4, cu regim de inaltime P+3E, cu 12 unitati locative

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

'1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

1.2. Bloc de Locuinte Sociale , situat in orasul Beclean, str.C. D.
Gherea, nr. 4, cu regim de inaltime P+3E, cu 12 unitati locative

1.3. Ordonator principal de credite/investitor:
Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene

1.4. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
Consiliul Local al orasului Beclean

1.5. Beneficiarul investifiei:
UAT oras Beclean

2. Necesitafea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

Avand in vedere faptul ca unul dinfre obiectivele principale ale Consiliului Local al
orasului Beclean este acela de a se preocupa de nevoile comunitatii si de rezolvarea acestora, la
nivelul orasului Beclean a fost identificata o problema majora care treneaza de multa vreme fara a-
si gasi rezolvarea pana in acest moment si care necesita a fi rezolvata in cel mai scurt timp si
anume:

- necesitatea realizarii unor constructii noi de locuinte sociale

in momentul de fati se stie cd majoritatca Oraselor din Romania se confruntd cu probleme
importante, la care se incearc sd se gdseascd solutii pentru rezolvarea lor.

Ca urmare nici U.A.T. Beclean, din picate, nu este ferit de aceste probleme. Exista pana in
acest moment peste 200 de cereri pentru solicitarea de locuinte sociale .
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2.1. Scurti prezentare privind:
a. deficiente ale situatiei actuale:

Pe amplasamentul pe care se doreste realizarea investitiei a existat o cladire fosta
centrala termica dezafectata pentru care s-a emis Autorizatia de Desfiintare nr 100 din
21.05.2018 . Prin implementarea proiectului se doreste viabilizarea zonei ,cat si
dezvoltarea fondului de locuinte la nivelul Orasului Beclean .

b. efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:

Problema deficitului de locuinte sociale este una existenta la nivelul intregii tari.
Prin implementarea si realizarea acestui obiectiv de investitii, problema privind gasirea
sau repartizarea unei locuinte sociale , ar putea fi rezolvata aproape in totalitate la
nivelul orasului Beclean

De asemenea implementarea acestui proiect poate duce atat la dezvoltarea sectorului
constructiilor, precum si a productiei de bunuri si servicii, prin crearea de noi locuri de
munca la nivel local si judetean.

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea justificirii
necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus:

In strategia de dezvoltare a Ministerului Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si
Fondurilor Europene este cuprinsa realizarea de constructii noi de locuinte sociale . Prin aplicarea
acestui program de dezvoltare mai multe localitati din tara au beneficiat de edificarea unor
obiective noi.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, 2 unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de
investitii propus:

In cadrul strategiei locale de dezvoltare a UAT Beclean, acest obiectiv este cuprins inca din anul
2014, pentru a se obtine finantare, datorita numeroaselor solicitari primite in acest sens.

2.4, Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
roména la realizarea obiectivului de investitii:

Nu este cazul

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Prin implementarea obiectivului propus, se doreste realizarea de locuinte sociale pentru
persoanele sau familiile care nu au posibilitatea achizitionarii unei locuinte in cadrul UAT Beclean
si totodata si dezvoltarea fondul de locuinte de la nivel local necesar asigurarii mobilitatii tinerilor
specialisti in aceasta zona.

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice
Consiliul Local al orasului Beclean, Primaria orasului Beclean isi asuma suportarea tuturor
cheltuielilor necesare cu lucrarile ce privesc utilitatile si dotarile tehnico-edilitare (apa, canalizare,
energie electrica, termica, retele de gaze, telefonic, internet, cablu, cai de acces, alei pietonale,
spatii verzi, locuri de parcare ( 12 locuri) chiar si inaintea demararii investitiei propriu zise,
existand toate avizele necesare, toate utilitatile si dotarile tehnico-edilitare fiind situate in
apropierea amplasamentului propus pentru realizarea acestui obiectiv.
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3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivalui de investitii, luAndu-se in
considerare, dupa caz:- costurile unor investitii similare realizate;- standarde de cost
pentru investitii similare:

Analizand standardul de cost aprobat prin HG 363/2010 cap SCOST -03/MDRT, precum si din
analiza costurilor unor investitii similare realizate, pentru construirea intregului imobil, respectiv
construirea a 12 unitati locative cu o camera si cu o suprafata construita desfasurata de 765 m.p.
in regim de inaltime P+3E am estimat o valoare totala a cheltuielilor per total investitie de
1.301.953 lei (valoare fara TVA) respectiv valoare totala inclusiv TVA 1.549.324 lei.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii
de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile
necesare pentru obfinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege:

Pentru construirea intregului imobil, respectiv construirea a 12 unitati locative am estimat o valoare
din totalul cheltuielilor, pentru proiectarea, a documentatici tehnico-economice aferente
obiectivului de investitie, pentru elaborarea altor studii de specialitate in functie de specificul
obiectivului de investitii, inclusiv cheltuiclile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si
acordurilor dupa cum urmeaza:

- Proiectare( TOPO+SF+Geo+PT+DTACHDDE+UE) — 80000 lei

- Verificare proiect —4000 lei

- Certificat energetic — 3500 lei

- Taxe (ISC CSC) — 15000 lei

- Consultanta (SSM) — 12500 lei

- Licitatie —4650 lei
TOTAL -119650 lei

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantirii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare,
identificatia):

Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene prin
programul de constructii de locuinte are in vedere realizarea de locuinte sociale pentru persoane
sau familii ale caror venituri nu le permit acesul la o locuinta in conditiile pietei.

De asemenea finantarea cheltuielilor pentru lucrarile ce privesc utilitatile si dotarile tehnico-
edilitare (apa, canalizare, energie electrica, termica, retele de gaze, telefonie, internet, cablu, cai de
acces, alei pietonale, spatii verzi, locuri de parcare ( 12 locuri) se va face de la bugetul local al
U.A.T. Beclean, asumat pri HCL

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente
Amplasamentul unde se doreste a se realiza investitia propriu, face parte din domeniul public
al U.A.T. Beclean, teren intravilan, avand categoria de folosinta curti constructii, intr-o zona de
locuinte, cu un regim de inaltime mediu si maxim admis P+4, P.O.T.(procent de ocupare al
terenului) maxim 30% si C.U.T.(coeficient de utilizare al terenului) maxim 1,2 fiind situat in str
C.D. Gherea nr 4 . avand suprafata propusa de 676 m.p.

5. Particularitiiti ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:
a. descrierea succintii 2a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Amplasmanetul propus se afla situat pe str. C. D. Gherea, nr 4 cu o suprafata totala de
676 m.p. conform Extraselor de Carte Funciara , fiind identificat conform schitelor
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b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile:

Imobilul teren in suprafata de 676 m.p. este invecinat in toate laturile cu cai de acces
Pe amplasament exista o cladire dezafectata unde functiona o centrala termica , cladire care
este propusa la demolare .

¢. surse de poluare existente in zoni:

Amplasamentul propus este situat intr-o zona destinata constructiei de locuinte, nefiind
identificate potentiale surse de poluare in aceasta zona

d. particularitati de relief:

Amplasamentul propus este situat la nivelul strazii intr-o suprafata plana.

Y g

e. nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilititi de asigurare a
utilitatilor:

In zona unde este situat amplasamentul exista toate utilitatile si dotarile tehnico-edilitare
(apa, canalizare, energie electrica, termica, retele de gaze, telefonie, internet, cablu) acestea
fiind situate la limita de proprietate a terenului propus.

f. existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate:

Nu este cazul
g. posibile obligatii de servitute:
Nu este cazul

h. conditioniri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor
face lucriri de interventii, dupi caz:

Nu este cazul

i. reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si
regulamentul local de urbanism aferent:

Planul Urbanistic General aprobat al U.A.T. Beclean

j- existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate:

Nu este cazul

Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si

functional:

Pe amplasametul propus in suprafata de 676 m.p. se doreste realizarea a unui bloc de

locuinte sociale cu regim de inaltime propus P+3E, cu 12 de unitati locative si o arie construita
desfasurata de 765 m.p., P.O.T. fiind de 25% si C.U.T. - 1.2.
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a. destinatie si functiuni:

Obiectivul propus spre finantare —bloc de locuinte in regim P+3E cu 12 unitati locative va
1i destinat repartizarii persoanelor sau familiilor cu venituri reduse de pe raza administrativ
teritoriala a U.A.T. Beclean

b. caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Pentru obiectivul propus spre finantare —bloc de locuinte in regim P+3E, cu 12 unitati
Jocative, se propun urmétorii parametrii si caracteristici tehnice:

B Regim de inaltime : P+3E
w Tipuri de apartamente: Ap. 1 camera —12
®m Suprafata utila si suprafata construita / apartament
12 Apartamente 1 camera Total suprafata utila -37-40,7 mp .
Suprafata construita/ap - 58,00- 63,80 m.p.
Aria construita desfasurata totala a imobilului cu 12 apartamente — 765 m.p.
Arta utila a imobilului cu 12 apartamente -~ 574 m.p.
s Nota

- Inaltimea minima a camerelor va fi de 2,55 m

- In functie de amplasamentul obiectivului suprafetele pot suferi abateri de pana la +/-

10%

- Locul de luat masa poate fi inglobat in bucitirie sau in camera de zi.

- Suprafata utild este suprafata desfasurats, mai putin suprafata aferenta peretilor.

- Latimea minim3 de circulatie a coridoarelor si a vestibulutui din interiorul locuintei va

fide 120 em.

- Raport intre AC/AU - 1,62

- Conform HG 560/2005 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este

obligatorie realizarea ad#iposturilor de protectic civild, precum si a celor la care se

amenajeazd puncte de comandd cu modificarile si completarile ulterioare, nu va fi

prevazut adapost de protectie civila la subsolul cladirii.

radi

c. durata minimi de functionare apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse:

Durata minima de functionare este stabilita conform prevederilor Legii 152/1998
Republicata cu modificarile si completarile ulterioare

d. nevoi/solicitéri functionale specifice:

Nu este cazul
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7. Justificarea necesitiitii elaboririi, dupi caz, a:

o studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii:

Nu este cazul

o expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la

constructii existente:

Nu este cazul

o studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitdtile asociate cu obiectivul de mvestitii, In cazul interventiilor pe
monumente istorice sau in zone protejate:

Nu este cazul

Data:

Intogmit:

18.06.2018

Ing. STEFANT

PTH

ANt §1 semndtura)

SR ey

Pagini 6 din 6
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PRIMARIA ORASULUI

BECLEAN
UAT oras BECLEAN NrSB3din £D. 06 200
e file

i

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii Locuinte sociale, jud. Bistrita-Nisiiud, oras
Beclean, str. C.DD. Gherea nr. 4

1.2. Ordonator principal de credite/investitor ~ Ministerul Dezvoltiirii Regionale si
Administratiei Publice

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investifiei U.A.T. oras Beclean
1.5. Elaboratorul temei de proiectare Primaria orasului Beclean

2. Date de identificare a obiectivalui de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al construetiei
existente, documentatie cadastrali

Terenul situat in jud. Bistrita-Nas#ud, orasul Beclean, str. C.D. Gherea nr. 4, in suprafata de 676
mp, este situat in domeniul public al U.A.T. orag Beclean, conform extrasului de Carte funciari
nr.CF nr.28715 Beclean nr. topografic 28715 ( 576 mp); nr.CF nr.28714 Beclean nr. topografic
28714 ( 100 mp)

Terenul a fost transmis in folosinta gratuita MDRAP conform Hotarérii Coensiliului Local

Beclean nir.

2.2. Particularitiati ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investitii,
dupa caz

a) descrierea succintd a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in
plan)

Terenul situat in jud. Bistrita-Nasdud, orasul Beclean, str. C.D. Gherea nr. 4, in suprafaii de 676
mp, este situat iIn domeniul public al orasului Beclean, avind nr.CF nr.28715 Beclean nr.
Topografic 28715 ( 576 mp); nr.CF nr.28714 Beclean nr. topografic 28714 ( 100 mp)

Categoria de folosintd este curti-constructii, terenul fiind situat in intravilanul orasului Beclean.
Dimensiunile in plan ale amplasamentului sunt prezentate in Anexele nr. 1 la extrasele de Carte
funciara.

b) relatiile cu zone Invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile
Accesul propus spre amplasament se face din strada C.D. Gherea.

¢} surse de poluare existente in zond
Nu este cazul

d) particularititi de relief
Nu sunt cunoscute la aceasti datd



ays s

¢) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor

Asigurarea utilititilor la obiectivul de investitie propus a se realiza in orasul Beclean se face cu
respectarea prevederilor legale.. Astfel, U.A.T. orag Beclean se obliga:

—sd elaboreze, pe cheltuiald proprie, documentatiile tehnico-economice pentru executia
utilitdtilor si a dotdrilor tehnico-edilitare si sa le transmiti MDRAP in vederea aprobirii
indicatorilor tehnico-economici aferenti investitiei,

— 88 asigure sursele necesare de la bugetul local pentru executia utilititilor si a dotdrilor tehnico-
edilitare aferente constructiei, in conditiile legii.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in

masura in care pot fi identificate
La aceasta datd, nu sunt identificate eventuale retele edilitare care ar necesita relocare/protejate.

£) posibile obligatii de servitute
Nu este cazul

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucrdri de interventii, dupi caz
Nu este cazul

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
conform planului de urbanism PUG al orasului Beclean, aprobat cu HCL Beclean nr.47/2001 si
HCL Beclean nr.29/2017

Conform Certificatului de urbanism nr. 241/22.05.2018, se impun urmitorii coeficienti
urbanistici:

-procent ocupare teren 30%

-coeficient utilizare teren 1,2

—regim indltime: Cth+ P+ 3E .

j) existenfa de monumente istorice/de arhitecturii sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd; existenfa conditionarilor specifice in cazul existeniei unor zone
protejate sau de protectie

Nu este cazul

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional

a) destinatie si functiuni

Obiectivul de investitie propus a se realiza in orasul Beclean are destinatia de locuinte sociale. Se
propune realizarea a 12 locuinte, intr-un imobil cu regim niltime St + P + 3E .

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate

Avand in vedere prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si
completirile ulterioare, se propun urmitorii indicatorii tehnici pentru investitie:

— suprafatd construitd imobil: max 765 mp;

— numdr u.l. propuse: 12 (1 tronson);

— repartizare pe tipuri de apartamente: 100% apartamente cu o cameri (12 apartamente),

— procent ocupare teren: max 30%

— coeficient de utilizare teren: max 1,2%



~regim de Indlfime: Cth + P + 3E .

- suprafafa construita /ap =58,00 — 63,80mp ; suprafata cutila /ap =37,00 — 40,70mp

¢) nivelul de echipare, de finisare §i de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementéri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare
— subsol tehnic cu H niv = 1,70 m;

- indltimea libera minima a camerelor de locuit va fi de 2,55m (Hnivel=2,75m).

— structura de rezistentd: structura in cadre de beton armat cu fundatii continue din beton armat
sau cu fundatii tip radier din beton armat, conform recomanddrilor studiului geotehnic;
—inchideri exterioare: conform prevederilor normativelor in vigoare la data elaboririi
documentatiei privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale clidirilor: pereti din
cardmidd plind, perefi din caramidd GVP, pereti din BCA, placafi cu polistiren, cu asigurarea
rezistentei termice corectate (R’) si a coeficientului global de izolare termici (G);

— compartimentare interioars: compartimentdri din perefi de zidirie i/ sau gips carton;
perimetral, pe conturul apartamentelor, pereti din zidarie;

- finisaje interioare: pardoseli camere de locuit din parchet laminat, holuri pardoseli din gresie;
in bucdtdrii + bdi se prevede gresie antiderapanti; circulatii verticale si spatii comune pardoseli
din gresie pentru trafic intens (nu se va utiliza mozaic); pereti, plafoane in camerele de locuit ~
zugraveli lavabile; bucatirie — faiantd H = 1,50 m pe front de lucru + zugriveli lavabile in rest;
baie — faiantii H = 2,10 m perimetral + zugriveli lavabile in rest;

— tdmplarie exterioard: PVC cu geam termoizolant, iar la intririle in bloc vor fi din tAmplirie de
aluminiu cu geam termoizolant;

— tdmplarie interioara: ugi din lemn furniruit;

— finisaje exterioare: tencuieli decorative peste termoizolatie cu zugriveli lavabile sau tencuieli
structurate in culori, iar soclu cu tencuiala rezistent la apé; trotuar perimetral de minim 1,00 m
cu panté spre exteriorul cladirii;

— acoperis: sarpantd din lemn cu invelitoare din tabla;

— instalaie apd: racord la reteaua localitatii, cu contorizarea individuald a apartamentelor;
instalatia de api se va realiza din teavd din mase plastice;

— instalatie de canalizare: racord la reteaua localitiitii; instalatia de canalizare se va realiza din
teavid din mase plastice;

— instalafie de incilzire si preparare apa caldi menajerd: centrala termica individuali pe fiecare
unitate locativi;

— instalatie electricd:  standard, racordatd la reteaua localititii, se recomandi contorizarea indivi-
duala a apartamentelor, contoarele fiind amplasate conform specificatiilor furnizorilor de utilititi;

— instalatie de utilizare a gazelor naturale: in bucitirii si centrale termice, cu racordare la refeaua
localitétii, cu contorizarea individuald a apartamentelor, conform specificatiilor furnizorilor de
utilitagi.

Lucréarile tehnico-edilitare: utilitatile si dotdrile tehnico-edilitatre aferente imobilelor realizate
prin programul de constructii locuinte sociale, pe terenuri puse la dispozitie de UAT, se
realizeazd de citre Primaria orasului Beclean, jud. Bistrita-Nasiud din bugetul propriu,
contravaloarea fiind aprobatd prin act administrativ, iar costurile vor fi evidentiate explicit in
devizul general al investitiei.

d) numdr estimat de utilizatori

Numirul propus este de 12 locuinte.

Numérul estimat de utilizatori:

12 familii x 2,6 persoane/familie = 31 utilizatori

¢) durata minimé de functionare, apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse
3



Conform HG nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale
de functionare a mijloacelor fixe, la grupa 1. Constructii, cod clasificare 1.6.1, durata normala de
functionare a imobilului este de 40-60 ani. Astfel, durata minimi de functionare este de 40 ani.

f) nevoi/solicitéri functionale specifice
Nu este cazul

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului §i a
patrimoniului

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului
Nu este cazul

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia

Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare

HG nr. 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificirile si
completérile ulterioare

Codul de proiectare seismicd, Partea I — Prevederi de proiectare pentru cladiri, in vigoare la data
elabordrii Studiului de fezabilitate

Codul de proiectare. Evaluarea actiunii vAntului asupra constructiilor, in vigoare la data
elabordrii Studiului de fezabilitate

Codul de proiectare. Evaluarea actiunii z&pezii asupra constructiilor, in vigoare la data elaboririi
Studiului de fezabilitate




