CENFURM O
DRIGINATLUL

ROMANIA o ity
TUDETUL BISTRUTA NASAUD .
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUL BECLEAN

HOTARARE
privitd aprobarea declangéivii procedurii de expropriere, defenninarca deapdgubirlor aterente
pentey imohilele aftate pe amplassmentul Tucrdivil | Varianta de ocolite 8 ovaguhan Beclean™
Jucleiul Bistrips — Masiud - Seng girntoriv Etapa IT

Comziliul Loeal al wrasolui Beelean fntunit in gedinta extraordinac din data de 02 mai
A022 o presenta wul nuedir de LS congilieel Jocult din watalal de 17 eonsiliced locali in faneie;

Avind o vetlere:

SAdrese Cuimpanmen Walicoole de Admomistace g Infragtoocturii Rutiere 5.A. oo,
SN LGT O3 222, incezistratt [ Priond i vsasului el suboar, 21408032022, privionl
avizwl la Laca PULE peotou Yadanla de eeolivg i ovggubu Beclean, judciul Bistrita — Masadud -
aatE iy e wersec]iith

-Releratul do aprebag ne 3048902 08,2022 al Primavaloi oasgolol Beelenn,

Knportul ra, 34 05 2022 Intwemit Je cidre demnal Ueth Stelan Romus - Achiteg
QeluJin caclrul Serviciului Avhiteet sef din Prim&cis ovasului Beelean;

-Aovizele comistilor de speciglitate din cadnl Consifiulul Docal e, 38200205 2022 51 or,
THIOM2 5 2022,

Tn eonformitate ey prevedertic:

Lepii e 2552010 privind exproprieres penlry couvzd de otifitate publicd, necesard
rcalizarii unar obicctive de inferes oajlonal, udetean yi local, on wodificdrile si completdrilc
ulierioan:;

Hoddrdrii de Guyern nr. 5372201 1 pentru aprobaren Mortuelor metodolopice de aplicare »
Logii o, 25572000 privind expropeicrea pentta cauzd de uatilitate publicd, ncecsard vealizdri
wne ehizetive de inleces vajional, judejean g local, eu moditicrile 5i complotfn]c wlicrioare:

-Lepii finaopelor publece locale mr, 2732000, cu medifichrile i compleddcile ulieriowe,

Crdinalad ne, 7O0AA S al Dharecteralui Ceneral sl Apenfiel Najionnde de Cadastru st
Publicitate imwhiliard, en meadificdnle siocomplelile ulietioare; ' _

-art, 3 alin, (6 giart, 7 alio, () din Motdrdrea de Guvom e, 2072006 priviod otapels o
claborare Qi contimitul-cadm al  docwnentatie tchiice -coonomicy alerente
obicctiveborfprofectelor  de investitit fimantate din Fondurd publice, ¢ modificiivile  si
completdiile uledoare ;

-Legii ne. 3272003 privind fransparonta decizieoald in adminstragia publicd;

Caii e, 54200 privind likerul acces la informaliile de intetes pullic;

Vazind: Tlot@rdren Consilinlw Tocal al orasolul Beclem or BL2EOR20018 privingd
gprrobprea Stodiulai de fezsbilitate 1 4 indicatonilor wehnico-cconomicd la ebicctivul de investipii
o vagianta e ccolice a orayubul Beelean™,

in femetul dispozititlor: axt. 129 alin, 15 alin, (23 Ll e}, alin. (6) Jie. ), art, 139 alin. (30
Bir. ), act. 196 alin. {17 lE 87 i 2o, 197 din Dedenanfa de Urgentd a Goveenalai ne 5720019
privind Codul adninistrativ, co ioediliinle $iconglat@cils nlenoae,
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Arl.L.5c aprobi declansaren procedurdi de exproprivie peniu cavzi de utifitatc publicd, a
imobilelor praprictare public gi privatd, situate pe amplasamentu] eeii | Varianta de acolire
a oragulul Boclean” judepul Tistifa — Nisiud — Hens giratorio.

Art.2.8e sprobid lista inobileler, a propriclacilor sia altor tifulari de drepturd reale asupra
mnehilelor eave sesoprapun peste amplasamentul obicctividui de investiil , Varioata de ocolire a
vrasulol Beelean™ judcjul Hiswiga-NEsdud — Sens wivaloviu, conform Anexei e | care Face parte
integranti din presenta hotivdre.

Art3.5c inzugegic Raporml de evaluare Tatootnit de catre Vila Sebestion Flovin PEA
privitad detenmimares, conform art. 11 alin. (7%, (8) si (9 a Legil on, 2552000 cu compleldaile si
mrcelifiedrile wleeomee, o despigubinilor aforente pentru jmobilele atiate pe amplazamentul
fucriivii VARIANTA DE QCOLIRE A ORASULLL BECLEAN, JULETUL BISTRTTA-
MASAITLY  SENS GIRATORIU IMOBILE PROPRIETATE PRIVATA AVRCTATT, wonlinn
Anexeine. 2 cave face pavle mtserantd din prezenta botiriee.

Artd Se aprabd sumele individuale aférente despdgubivilor pentra imabilete proprictate
Arivald sl poblich, suvate pe smplusmnental uerfics Yacdanla de ocolire o orasulai eclean®
Judetul Bistifa — NasAwl - Rens girutoci,, slabilite i bara BEapotalui de evalware, conform
Anexel e, 2 care Faes parte imegtantd din presetla hoticive,

Art.5 Transferul dreptuho de proprictste asupea iwbilelor din proprictatea persnanclor
fizice i jaridice In propeictatea oragubi Beclean operete de deept L data adoptini heliricil de
catre Consilinl Lecal al oragului Beclean, olwrior consamniili sumelor afereole despdguhini,
Imobilels specifieate o Anexa or. | o eented hotdedv leec din proprictaten persoamelor {izice
s Jurichce e proprictates orasului Beelean.

Are o ¥sumele aivrente despapubivilor yor [ conzcmnate pe numels titulavile deeptudul
de proprietate expropriall, sume eo na pat 0 ridieste nwanai o acordul sees al meagulud Beelean,
Plada s face th MO Jacursud valabil la dala plagii.

{2)0)ma despagnbirilor penire noebilele expropriate se va laee conlorm at, 1% &
art, |4 din Lagea ny, 2352000 privingd cxpropricrea penln eanvd de vdilitate public, fweasac
realizani unor abicotive de intores najicnal, judepear si locad, co modificarile 3 compietfirile
wlterinare, de ciire comista de verilicure slabilitd prin dispoecitiz Primacaloi oragulul Begiean,

Art7. {1 Hothrdrea de expropriere i5i produce efecte incepind cu data mlopriicii s
conslituie title executoria, fd alle Toemabilil, pentey predarea bonuvilor imobile fmapotriva
celonr eapreprefi.

(2 Eotivaren de crpropriere constituie tith exscwtoriu, {Rrd slle formalildli si
tmpotova celor care pretied un deeat asipea buneeidor expropriate pénd 1a pronunfarea unei
ludliipdicd defindlive s1 revocabile e privive T drepos] asupea imobilelor expropriste.

{3 ulariirea de exproprigre isi produce cfeatele 3i in situatia o care prapriclarii
imabilelor cuprinse in Ancza ne. 1 a presentei hotdefe no ze peecintd i tenoenol slabilil i o, %
atin. (23 din Lepen or, 2552000 privind exproprieces penton vauzd de wdilitale pallicd, neecsard
realizdrii unoe obicetive Jde intercs national, judepean i local, cu medifichrite § complelarite
ulterioare, tu prezintd un il valabil san no st concseai pepeielan, gprecnn si T situalis
suceesnibor nedeschise sau allate fn dezbaders, precom gi g sieccesorilor nevunosemi suu el
i 3¢ ajunge la o ofelegers privind voloarca despagubiri,

Art 8 b fectuarea demersurilor pendva inscricrens drepiulai de propeiclaie asupa imalilelor
care Fae uliectal hotirivi de exproprivre, in evidengele de publiciiaee Goobiliat, se vor realiza
prin grija Biveulud agrical,

Arethie aprobd alocorea de la huzciul lacal a swmel e 24387 BON, represenl@mt
valosnen aferenti despd pubirilor individosle previzute la an. 4 i viswes acesteia fule-un cont
banear deschis pe oumele Crasului Beclcae la disporitia prapeictavilor de imabile afestale de
amplasarnentul uerdini de wtilitate poblics | Variaota de ocolite 2 ovagulul Declean™ judeful
Tistfa — WAsAul — Sens gizalorio — Etapa 1

HOOTARASTE:




Art JLPlanul cu amplasamenl hierdvii de otilitate paldicd de interes Iocal la ahiestivul
el foveslatii  Varianta de ocolire @ orasuloi Becloan® juclejod Tiisteia — Mgl — Sens ghatoin
i Jigta mobilelor ce urmessd s (i expropeiate, se adue lo curostingd publicd prin afisace lo sediul
Censilalnn Logal al oragulul Beelean si prin afizare pe paping de internet a Cragalar Heglean,

Arbl L inlenpa de expeapricre a imobiclor cuprinse pe anplasamoentol heeedeii Warinia
de ovolire A orgulul Brelean” judejo] Biswita  WEsiod - - Sens gieatorin i lista imebilelor e
Ueimeazd a i cadpropriste vor b notibicate prin postd hahovor propeietarilor.

Art. 120w docerea la Ingleplinirea holdcdeii sc Tncredinpeasii Primand,  Darectia
econermicd, Servigiul Avhuect gef g1 Bireul agricol din cadiml Frimdried orasului Beclean.

Art3.Prexena bolrire se aduce la cunogtintd puhlicd prin grija Scerctmhi general al
LAY, arpg Bechea g se tansmue prin seerciaviatul Consilivhin Local eddve:

-Privmar:

-1 Tielin eootomicd; CONFORM CU
Servicigl Arhilgel el CNGGINAL UL
Bivoud agricnl; ? L
nstitopia Pretectoloi Judepul Histrifa-Nasdod, : "’"f.?{!’.-}

1
!

Fresedinte ds sedingi,
Bumteguu Mearia g Hecloan

rinela

Mr, 42 dim 02,005,2022
Trofiesirea a Fost aclaptatd o 15 votoed | e’
IBHRNEN
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VITTA SERASTIAN FLORIM PRA

EvaLUATOR AUTORIZAT

SO T gk e i MEMBRL TiTULAR ANEYAR
B Str, Casteluli 24 Brasow
' ' Tl 10764119
WA CNOeTREY A lLLAre. ng

Rapart Nr. 220138 7 D2.05.2022

Raport de evaluare

privind determinarea, conform art. 11 alin. (7}, (8} i (3), Legiinr.
2552010 cu completirile si modificarile ultetioare, a despaguhirilor
aferente pentru imobile affate pe amplasamentul lucrarii
VARIANTA DE OCOLIRE A ORASULUI BECLEAN, JUDET BISTRITA-
NASAUD . SENS GIRATORIU NORD 51 3UD

IMOBILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE ~ “DNECHR G
OHLTINHLU[_

-
1

BEMEFICIAR: Primaria Municipiului Beelean, Judct Blstrita-Nasaud
INTOCMIT: VITTA SEBASTIAN FLORIN PFA
DESTINATAR: Primaria Municiphiiul Beclean, Judef Bistrita-Nagaud

PROFPRIETARI: Persoane fizice sijluridice,

Data ayafuari: 02 MAr 2022
Oatela, inforrmalils S confinutal prezentulei rapert fiind confdantiale, n vor putea fi capisie in pare
sau T tolatitale sinu wor fi transmise unor lerti fard acondal seanis ) peoealabil al wﬂluatﬂmlui
nlirrlulul i dastinalaiwi.

PFR4 VITTA SEBASTIANFLORIN | ol OF40.754.118 | wiww, experievalirara.ro
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DECLARATIA DE CONFORMITATE
DECLARATIE DE CONEORRAITATE

Ca elaboralor declas ¢ raporlul da cvaluare po care §l somnez, 2 fost realizat in goncardanla
tu raglamenldvile Standardalar de Evaluara a Bunwrler - edilia 2022, cu legile acluale prlvind
srpurupferca, oo [poloacto 51 condifile Imitelive cuprinaa Tn prezendal rapert, Ceclar &3 ny am nicla
ralatie panlicalard cu chantul 8l nleiun ateres aclual saw viidor fatd de proprielelea evalisla,

Reryltalzla presentulii rspod de evelisare o S8 basoasd pe solicharea obfinedi oned
anumile yalon, selicilare venila din parles oliarlufuf sso e slbor parcoane cala au inlerese legata da
clien! seeon e preslysul e lual, iar runcoera ea aludeli cu s oo i unslle de salisfaceran unei
ssemarea  salizitdn, |0 acesle condili, subtemneidl, th callate de dlaboralor, i azum
responzabilitstea peniru datele 5i congluzile prazertals in prezantul s parl da evaluare.

Cortificare
Pl jprezenta, inlimita cuncstinbebor si informnafiilor detinies, seditic ea:

o Aflnmatile prazantala s susihuio Tn aces! rapen sund adevirate 5i carecte,

« analiecle, opinide i concluzile prezentate sunt limitate numat da Ipotezata conzlderala sl
concifiile limitalive spacitica 3i sunt analizele, opinile si conciuzile nozstra persanala, find
nepdrinitloars din puncd da vedere profesicenar;

v avem migi un inleraa prasenl AN dé perapachvi T proprlatatea core face obiectul
prezeniulgi raped de evaluare gl nicl 1rn inleras sar indfiuseld Tegatd do paitlhe mpleats,

o nmlci pvalvatorul =l nlei o persaona afillata 3o inplicata cu acesta, nu este aclioner, asoclal
saud parsoana alillala sau fmpiicala oo benedlclasil sl no are ail interes financiar lenal de
finallzarea Irandactal,

«  BlAME ce-mi revine drepl piatd peniry restizares prezanluioi rapoet o ara nlci o legdlard cu
declararea Tn saport & unei anumite valor [din evaluare] sau Interval de vabarl carg 58
favarlzaze clientul §l nu este Inluanisid de aparlila unei evenlmend wltarkr.

s ayavEipml A raspealal Sodul Fic Al evaldalo el aulongs,

«  praprietataa a fost inspectald personal de catre evalualor

v in elgborares prazentuloi rapor nu s-a primit asislan)d senaificadiva din parlea nlan unol ale
personEr 1 Alare evalustnrloi care sarmnased mai jos,

La dala rlrbarasii acaslui rapard, avalualossl care sa sermneazd mai jos esta membru ANEYVAR, 3
Tndeplinil carinbale progeanuoby de pregdline profusbonal?d cendinud al ANEVAR g1 are competenia
necesard inloorrini aeesiui raparl.
Fuvalustorul care scmocazd prezentul rapont de ovaluare are incheiatd asigurarea de rasplndere
profesicnala [ ALLIANZ - TIRIAC ASIGURARI 3.A. nr. 40150 18.01.2022,
Exyprarf Evaluator fng. Vitla Sehastian
Warmbru Tilufar ANEVAR

Prging 2am &F




Kapars de smefvare Fitta Selasdian ddopfe 84

Scrisoare de transmitere T O
Catre: Prirmaria Municiplulei Beclean, Judet Bistrita-Nasaud DRI AL
.l
Sadiu: Alesa Ghiocelului, nr 6, Beclean, Judet Bisinta Nesauel TRy

Stimate chlank,

- \a Inaintez acost Raporl de evallare conform comanda priving delanmlnanea,
carlfonm ait. 11 aling {7). (B} i (9}, Legii nr. 25002010 cu enmplatdrlie $ modificdrilo
ullericara, 8 despagubilrilor aferente penineimablle alaia pa amplusamentul lusrar:

- WARIAMTA DC OCCLIRE A ORASULUI BECLEAN, JUDET BISTHlTﬁ-Nﬁ.EﬁUD
- SENS GIRATORI NORD £ 51D

- Penbiu lntccmltea prezeniului raport, o8 58 axeaza pe Standarala de Evaluare
a Bunurilor 2022, am awut ca baza alal Informatite furnlzates de d-voasla, cat s dato
privluate documendatia de specialitzla. v cazud Inorare arica irformalie 4o osle o
urinoaza, 52 dovedeste A i ncorecla sau incomnleta, lar Acuralelaa gresantei evaluan
poale fl afeclata, i rezery droptul e a recliffca raporiul e avaluare.

Aresl raponi a fosl reallzat in conformilade cu Slandarele de Evaluare a Burnwrilor, adlla
2022 precurn 2l alte standarde =i ghldun de evalupe elaborate de ANEVAR, Intccmil de calre un
Evaluator Autorlzat califical g0 ofere zonsullanta in rera ca privesls avallarea anel proprielatl de
aceoat tlp.
Luand in caloul bazele subliniale maf sus si, dupa com este saxples nacest rapot, oplnla gswepra
valoril fmabilulul, 13 data avslua exta da:

WARIANTA 15 ﬂﬂﬂLHHAfPRA?ULUIHHlEAH JLOE [ BISTRITA: HAEAU[I' SENSGLRATRA I NORD g1 3D
INDELE FRCHREETATE FRAVAT, BAFCCTATE
Narith ! ] o Apealipd 'l'l"l;lll.l_ U i -
4 Lp*d
CN IR T (T I (21T L T TR s | sentemants | gamban geie "'“;'i:“ ""'p‘;;"'
o, "N ' el liciukad Teslnih |endTaps .m"'"m -hp.'\-!lpﬂlll Helia Nala
lraund R ET et | LB EURT
v |1 2 f it £ I B L I il 12 H
1| BY |HECLEM | LechTiadr o | x| Fa | oames [wma | s FE LY QLEIE: 415 56 AN
.Rl".l'l'l:th-::f'\-l,.‘t
2| BM T DTCLLM | doadviisoe 50 Kewodwly | 2361 | s | e N 139 e 551 m
L b
ke o by g d-
3| wel o RERE  dadetiat | o | - Ptpeessie | sann [ R e s i 1 1 M5
| LURGLIYEA !

Aceagla valoare sa supina alal terreendlor 5 condlliiler roastio, cal si orlcarcr ipoteze axpuse,

© 1_Frezenitl rapont csto mfacait 13 cororoa clienfulet &1 n Scom procizal Mo asle Dermiza
falasires rapeAtie do catre o teda porsoana Fra cbfinersa in prealabil B srarduil serle & ehartolod
g autcnd avalitord. Nu o se asuma rosponssbiifatea fala de nici o alfa pertodna in afars
clfarlutl bereficiand ovalod 3 color care au bt eoondd sorlE & ou S8 actopfa
responzabiilates pentar gicd un fef de pagriba sunenife in arme decizilar gai sctiundor mlrepinse
g acast raport.

+ 2 Raporiyl de avalrsre isi pastreers valabiflelsa nwma! ot ivatiz i caro conelitife oe
pita, reprezentata de facioni ecomemiz, social af pobbcd raman pemocdificeie i orapart o cale
axizfente fa dada intoemind rsparfiiai de sesitsrs.

- J.Evalaforul nb asie responastil pantiu pmﬂﬂ?ﬁ I@q‘ﬁ,

bl svalual | fie drepfol da prapriclafednossia e, f mﬂfmﬁ’f

I:. [ogi naly M

ogala, care slecieaza fg
M Sk slnoscole Je

Fagina 3 oin 67
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Figaory e averfieare Fittn Sederstimeddorin FFA

pralialor Valoarss de piate oo esle delerainola and o considerane aipaciele jundics ae
Tl d 57 eelorizaliile saur awizely afenoofe

- Fmprinlatea e g fnsl axperiizata detalind. Odco schits ail raporfal de gvaluste prazinia
cimenksivnie apeoxiinatiio o propretall of asto resfzafs penb a siule cildorul raporfuiul a2
vetallzgzn  propisfalea . cazed i care  axisfa  docomiente  relavante  asiabor do
erachesit, exparilze) soosfon Lo avaa Domitlale.

580 inelege ca svalusiorn nie arad cunaskinle esupra alant @seunse sar vizibie o
praprieists fncusk fara & e Ainita doar g aceasle & atrucles ol sievctera fizica, sistoimoio
mecanire 3t aife sstame de funslimare Srndalfa,ele ) sa0 asgpes coediffitos rdversd o2 redils (de
pro oprietates mohilians if cauzs say de pr o nremaElEie nvecinals e sy prezenta sulstantelor
ranciioase substanielor lodceefe) cam oy pol maie son mlcsora valcarea  propeistafit Se
Frosupnna o an exiatas suifel de oeoditd oees sl il o fosl cheehvate fa dala napectiel 520 ny au
gevenil vizihie i perogdy sfeiuen grals’ obsiolle necasara perlind tocmined ranomiahy ofa
gwatugre. Acnsl fepart mr frebanis helas oo on audl de medin saoocn on rapoi defskal 8l slarnd
pragrietati astfsl e formell gepasily sfora acostd o rapoit EVEAL cofificEnoE
evaltiaforuiui Evalualony iy ofsie gerandy axplicifs saw bnphate  pivintey stanl i cere 5¢ afla
progprieletas 50 oy este reaporeabl penind axislenta wnor astied de sfuald i 8 everfualsiar for

consacinia & nigd peaine evanfuaiale procase fofnice de fealure Aocesard d@scopdnri for.

- l.Evelpalory! obiing informalil astiman & cpnll accesarn flecmidl raporflol da eveliarg
din BUrEe PR GAME jg sonsidars oomtihile consierandu-le adovarste 30 corecfe Evaluaiony mur 3
A5TA raguorsHlibea il gt duuratodal Infodmadifor ftrmizale aa
prapeiatarposeser. Evahsaioraf o 8 delfud Inforeatd clare despre dalimiferea corpunilcr da
praprigfate exocta I teren, dismensinle s imeicd bunedliz avaluale find orienfalive, Evatustond nu
raspuntn dasneg eveniurfafe reclumalil oo privie @2 dlmensiun’ Sg0 pozifcnarea exacks pa leren 3
bnerilc

- F.Contiunul scester rpor] esly contideitial pentry cifend s beneficier, isr aulonad nr if va
dezrali el ferle porsoang,cd wxeapts sitbatitar prevazuta da Lege sifsau afupc! crnd propietafea
a infral in stendis Ll cony Jedicly celiffcar, mobilels pel § ovaluste i3 dale difenife in situwalil 50
lirmitar oiGate, comform soficitan] Denafclanify care ssf0 rostonsahl g0 haza legala & Seesir
JEITE S,

v B Ebalgalonn! g fipsl do geord s3-51 asuie realizares misivnli incrediniale de cofeg cliegi)
skgair beneficiarul hurtil in rapon.

- O, Covsiertana sarle 2 evaliatarodul fabola obifinugd inainfa oa onice padfe & Aol o
BVEILARIFTE Sa poefa [ ulilzeia i cHice Seop do catrd v (Arsoand, i axceiia CRenliin sAur 8 oAitor
dssiitaler a) evalvarl care au fosl procizall i eapan. Consimfamandid =oriv s sproberes el
shilnufe Naimie ca raporul do ewaban (son odeame pare 3 23] 58 pesla § opedifesr sal fransms
e (R raetl alte decol ciiell sau arar GEIFQonT e B, paria
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CAPITOLUL L. Sinteza raportului de evaluare

identificarea evaluatorulul;

PFA VITTA SEBASTIAM regrazanlald prin Cxpert Evaluator Ing. Witkn Sebaslizn, marmbvu
litutar ol Asociajjsl Majionale a Fyalialanler Auvlorizadi din Romanla, eu legitimatia or, 17123, am
ol prezentul rapartul de avalurns.
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Scopul

Falimarea waloril de despagublre = farenulul sl invesliilor Tn wedaren expropierii contomm
ArLit, alind¥) diy legea 295/201¢  care preveds: Inginte de dala inoeponi acllvild]i comisie
prevazule la art. 18, un expor avalaator apeclalizal o evaluarea proprielatilur imobiliare, membr Al
Msoclatiel Malionals a Evoluaterler din Remdniz - AMEVAR, v Tifocrl un rapoet de evaluare A
Imohilelor exproprlata pentra fiocore unifate adminstrative - loritoriata, pe flacare categarie de
falosinia

Cadrufl fegaf

Stalilissa valori jusle a Imcbillzarlor coparale sc va face cu respechérsa provedorilor
Slandarels da Fealrdre 8 Qunuior, editla 2027, a Standardelar do Evaluane penisu asthnarca vlonl
do dospacubires larahilul.

Legan nr. 2E8/2410 privind exproprisraa panliu cauzd de utilitels gubllca, necesard realizsril
unar abiective de Interes nationsl, Jeoelesn si local, Hol@igrea nro 5302011 pentra aproberea
Normear meledatogles de aplicare @ Legi oe. 2552010 privind expeoaristaa pontra cauwzd de
ulilitate publick, nacesard realizdni wnor obleclive de Mnieres nalional, judotean sibcal da pa
gofidotul da expropricre afereni probociolab, slabilese prenedurs de evaluaie 8 leranurilne 5i
e filor siluat po coridarul de sxprapriare awzal conform slisdiuiui de fazalvitate,

Tn vaeleraa realizdni ceariloe previzule o ar. 131 7, axproprizton prevazut s art, 2 alirs. [2)
are obllgatia do @ apeoga prin Hotddre a Guvernulud sau, dupd caz, prin Holarars @ Autcrlvtiv
admminisrafici publice laoale $au Judifans, respecity a Can EIlquitﬁﬂp Al al Munlcipiuli Bucurestl,

dupa caz, potrlvit Leqii, indicalati tahnlto-aconcmict oi u rlkur d{f‘;rlg?llgrﬁ#_ Honal, Jucelamn gl
£l i
»
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Rupurd de aviliiare Flitet Sebastfin favin P4

lgcal, pe haza docornentallel tehnleo-ecoromice aferants, amalasamentul lucrarilor, confarm
wariante] finale a studlulel de prefezablilate, respecltiv g varlandal finolo a studialul de fezzbilltate,
dhuph caz, suisa da fnanjara, grecurn §l declanzarea provadusid de cxpropticre 8 futurer imnobilelor
cara conglitule corldonil de exproprfere, a [slei proarietulior agea cum rezulid din evidenisls Agenlial
Nallonate de Cadastru sl Publicitale fmobiliard sad ale nitddilor acminlairativianiorale, suncic
irddivlduate afarenlo despiqublrilor esfimate de edire axpopdater p2 baza unui rapod de evdllarg
trilacmil 2vand in vodero experlizels inbocmile sl aclualizate de camersls nodarilor pubilic $3 Leorenul
irt carn acostea &0 vireazd nir-un conl deschla pe numels axpropriatarului la Rl=pozilia propristziilor
tla Imaobita. Amplasamenivl Weraril 35 sduee ta cunastnla peblicd prin allzares | sadiol Cong-llui
Local respecty, prin afigare pe osgine propda de inlatnet o oxpropriaionalvi i ve §i camunleat spre
avizase 31 receniie Agenfiei Malionale de Cadasinu s Puklicitate 'maobiliara. Amolazamental va fi
raleralzat prin Homarea {uturor punclolor do cocrdanale caere i definese pa acostz. Axiontslile
adminisirajizi pirhlice lcaks vor inclede coordonalel: condomui da axpraprizic ino planurile
urbanislice genrrala Ala localltEllor. Actuaizarea planudilar yrkanislice gooncrale ale locallailor $ia
regiHnmentalar ezade der vk nisrn poale i fnangata i de cafre expropriziorn.

In ntelesul precentsi legd coddorul de expropriere esle slablll pe baza stodilor de
fezakililale in varimnla foald sau a docurnentatlilor de urbanism, dupa o, 3l este aprobal sdata cu
indicatani tehnico-gronomici sgu documentsila de usbankam. incluzdnd si lisla imobllelor ce vrmesza
a fi expropriate,

DESTINATAR

Prlmaria Munizlpiulvi Seclean, Judal Bistrila-Nasaud
PROPRIETAR

FAMFILOI fRR 1A

Haza Evaluarif

Estimaroa waloril de despraguble a teranulub.
Data evaluarii

07,06 2022

Data inspeciie

Q2,00 2043

Data intocmirll raporinlof

0z .05 2025

Corsul valutar Ia data evaluarii

A4 lelfEUR

In urma aplicadi abordarilr de cvaluara. rolavanta acestera i infarmatile da platd caro au
stal 12 baza aplicArli lor, opioke evaluatonlul referitcare |a valoerea jnsla ponlis construchile in
disculie, §ndnrd seama axclosiv de prevadenle prezentului repad, sunt:
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Yalnaraa arcprletaliles mobiiare 4 fasd determinatd Tn conformiiate co standardels aplicabls

ACE Sk 1T dR waliars {indncU-so cont de scepul peniio oo 5-a solicital evaluares, respachiy;

Standardele de Bvaluace SEV, coangplse clin.

SEV 1M - Caclrul general (VS Cadral general]

STY 101 - Teomenii de roferings ai evaludnii 1375 101)

SEV 1012 - Dnemineatare gi confuemare (WS 102)

SEV 103 - Raportane [TVS 103

SEV 104 - Tipuil ale valordi (LYS TO)

SEV 105 - Abovddri gi metode de evaluare

SEY 230 - Thoptwrd asnpra propreietiifil ionobiliane (TS 400}
HEV 400 - Verificarea cvaludril

SEV 43 - Evaludci pendrn raporiarea finpneiaed

SEV 450 - Extimarea walarii de agigneare ¢ o davneho {EVGHN)

Lhidurile de eveluare GEV, compuse din:

LS EV 630 - Evaluatea butwrdor anobile

Glosar
Abrevierl
Cod de eticd a profesicl de evaltator anborizat

Yaloarea 8 !pst exprimsid lindnd esama exclusw de [polozclo, [Dotezele speclale i

aprecieria exprimata Tn rrezeniul ragor i esta valabild inocondifilla economlco gl juridice menfanae
in rapo;

Valgarea asle valedlld armai pen iy destinatla prnnlz}nﬁ it rapost;
Wylaarag nu reprezinla un f@pt ol o agtmare a celul mai probabil prat care va fi plalil pantro

un bus sau sarvlcid, 18 a anumitd dats, Tn conformilate cu o anumild delinilie & valorii.

FEA VITTA SEBASTIAN

Expert Evaluator Ing. Vitta Sebastlan
o embru Thular ANEVAR
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CAPITOLUL Il . TERMENMI DE REFERINTA Al EVALUARI

Declararea conformilatif ey SEV. Certificare

Elaboralgrul prezeniulul raport d2 avalusre: duclars ol define calilatea de gvalualor auterizat, Kk
mambr al Asocialie] Nalicnale a Fyelualorilnr Aulorizali din Hendnla §l compolenta necesard
aentru realizoren evaludrli; £F1 EBM. Evalvalorul avtarizal poata afati & evaluane olieelivd i
irnprarllald, nu are legatwed au impllears importzntd cu subieciul avaludnii sau ol paled care A
crmarelal evaluarea. Dacd este cazul, aslslen|a substanfiabd din partra sltor spacaligt pontry once
aspacl 2l avaluarll oste convrenitd 21 consomnolé, precum si mésura [n care avalyateml 5-a bazal po
aceasli,

Tr Lienit p cunagt inbedor sl informatlllar deflnute, evalustorul certifica faptul oi;

v Afrmapite soslineie 0 prezeriul rapor st reale o eocecte, lar conciuziic se bazeard pe
nformalli s dafa fursizate da céfra cliepl, considerate de eUgiveler ca find valids, conforn) SEV

07, SEV 102, SEV 133, SEV 14, SEVIRS, GEV G30 5i fegea 25572070, acluatizatd g
complatatd, pracum 5 nanmels do aplicare afe aceslog.

= Analizede, ol sf sonciuaita suod bemitala numal is potezels e polezele specifice prazeniute T
raport 51 reprazinti o opinte Jmpagiad, npink cate oo & fost Influanfaid de terte pdrfi 3 nu gsla in
riicture mnaed serusd viaunal carinle de g Bionge 18 concluil predsionminats.

o Epaiuator! NeF arg miciir inferes perzenpl sofual sen e perspocticd, (efadlor i@ bon! care face
whlach evaitdnl (sew dack exizfy, acestz asla speaificalt s fapd da vrauee dirt odieflio implicale,

o Impiicaren evaliatorelil i acoasii mistune muw aste condifionedd de formuleres sau prezenionoa
et reszoltet praslabit! fogal oo mdrmea valon sslineata sau care fevonizeazd ooz olistfulls i
fericiie de (N Aresilis,

v Onoraril plEft o'e céilre olignd Ny gre niclk Byalursd oo chinarca ooy roZuialo predelenminefa yeu
ol Wroa oG S eveniment, reriffete I drma etiioan! @iatizeler, opieifar 5 oconcluzifor
prasgriiuiuf faean.

+ Artalizolo, opiniite si concluzive au fosl expiimets in conformitale cu prevedenta stoadandolor da
gvalrarns sl i respactares Codulld oa eficd &f profesial da evaloator sulonzal,

o Ponitry realleavaa eaporkie oo am primi! asistenti din garlsa alfor parsoans reiembalare afe
eerfiliary,

fri grests pondifi, evilualond aulordeal 330 aswnd respansabitiales perniny dalele cliizale o
conclizite obieclive & Impariala prazenlate in prozosidl raper go avalrare, Evalivelon) el
polila de asiqursra-rispuadees civild profisichald it valoare de OG000 ELURO. Willa Setastian
Fiarire PFA esfe membrn fhder ANEVAR nr 17125, Pogitio svalimlood) vsto oo consulfant hewkrn.
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CONFQRM i,

ORIG N ALLL
Kunzid ofe evifuars - Vilta Setustinn Eiprin PEA
| evaluaiar; o i: ' CWalabilee | 2021
. : Cod
| Acfresa; Str. Gastelulul nr, 24, Brazay ! . a1
! | pastal: a
Date de conlact. Tel, rachil; | [rdhyad 19 i I
. R JE | iotate | wwvi _
Proslatars E-rali: ; _'-.ijtlas-abasllan@gr.'nall.mm ! . exgertavaluare
tdentificarea clienfufui gf a utifzatorffor desemnati
Mumanl raporui | zoe | | L
Baneficiar Primaria QOrazulsi Baclean, Juge Blsthita-Masaud
| S e e .o . P . —_—
CIME § I Cliend HOAGOSASSE | Clit. Reg Gom. | JMGERRA004
i Algaa Trandehticr nr. 2, Orasul Beclean, Jurls! BElshilz-kasaud,
Adeasa baneflciar: B eod postal 425400,

Scapul evaludrii

Estimaraa valorfl do despagubire a tergnurilor si InvasUflilor Th vederea axprapferil confatin
Art, 11, alin [7) din legea 356/2010 care prevede @ Inainks da dala thoeperil aclivitdfii comlsiei
pravazule la ad. 18, un experl evalualor specializat in evaluaraa propiatalile: imoblliare, membry al
Asaciziei Majionale a Evaluelarilar din Romania - ANEVAR, va intocml| un raporl do cvolars a
mabilelor expropricte pentny fiecars unitate  admimstratly tertoripld, pe fiecsn calsyodlo de
toalsinkd.

Legaa nr, 255/2810 privingd exproprierea penliu cavzf da bllidala publicd, necasara realizari unor
akisctive de interés napanal, udciean si local, HotSrarea nr. 532041 pentru aprabarea Mormelor
melodolcgice de adivars a Legll or, 255/2010 privind expraprierea pantrd cadzd de utll:lale publics,
necassrd realizari unor obieciive da inleres nallanal, judelean silocal de pe eoridand| do cxproprisre
alurenl prataciului, slabilzse prosedura de evaluare a terenurilor gi imeestifitar siluate pe coredorul di
exproplare avizal confarm studiulul da fezablitate,

Tn wederaa resliz30 luoiSnler prevézute 1a ar, 1 si 2, expraprialond pevazuot la art. 2 akn, (@) are
obliggiia de a spreha prin Halardre o Gueeinolul sau, dugd caz, prin Hotfirdre 0 autoritdtii
administrafier publice locale say judetens, respeeliv a Songillului General sl Munbeipiulul Bucuresli,
dupd caz, potnivil Leqi, Indicalori dshnice-acanomicl 2l icrddlor de inferes nalional, JLdajsan gi
sl pe Lacs documentalisi lehnico-econoenica alarcike, @it plasamendul ugrdrier,  conlolm
variante finale a studiulai de prefezabilitate, respeciv 2 vadlaniled finale 2 swedivlul de fazabilitala,
dupd ez, sursa de flaanjare, precum g doclansarea pracedurii da axprophione a ffuror imabilelor
care conalityfe condoral de expropiera, a llztei proprietadler age cum reculta din eddeniefs Agantis
Halicnale de Cadasior s Publlctale mobiliard sau ale whitafilor gdminlsteativ-ierteriale. sumels
individuala aferents despdgubirlor esiimale do cfitre cxproprator pa bazs unli faporl de evaluars
intecinid aviind in vedera exper-zels inloamile 51 acleallzats de camerele nolarilor public gl termanul
in carg acestea £o vireazd Tatr-un gont deschis pe Ao cxpropriatonalai [a Dizpozijie propsletanlc:
de Imakila. Amplasameniul lucrdrli se adiece b cupostinte publich prin afizares la sedul Censilivlu
Logal respucliv, prin afigare pe pagina propre de Infermed o axpeopristorule] $i va fi comnicat 0o
avizare gi receplie Agenliai Halionale de Cadasiru g1 Publisitate incbiiard. Ampfasamentul va ti
matsriglizat prin barnaraa wturer puncleler de coordanale cara 1) definesc pe acesla. Autaribils
adiminisratiei publlcs leale vor include coordonatele coridardui e exprapriers T planurile
wibanistice generala ala lnealitdilor. Aclualicama glanuiler urbanistics generala ple localiafler gi &
regllamontolor locale da urbanism paata B dnardals gl do of Q’ﬁ:-:ﬂt&&j% .

Tn ttelest] prazaniei legi, cordonl de exproprisre usle SR pe, BaFa
varianta dinsld sau @ docementalilor da urbanism, dupfi/cazaag:

udiflar da ferahtlilate Tn
al ndald cuw indicatoril
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Ichnico-oeonomici sou documeniatia de wibanizm, incluzénd si lists imobilslor ce urmeazd a fl
euplaprlate.

Tipul valorff

Valgaree d& despaguiire, conform Legdl 285/2010, ca vakare speclald - suma caro redecld
caracteristicile parnulana Ale umri Activ, care 30 valodrs noma) pant an cumpardtor speclal.
Valoarea apaclali poale apare cénd un acliv are caracterist®ni care 1] fec mai miracly gorlu o
anuUmit cumpdrdtor dect penlru alfi cumpdrdtari de pe pigja. Aceste cereclasdsticd pol
caraclersliclle flzies, goograflco, economlce sou jurddloo ala unui sy, Valgarea de piala oera
vezconsilorama onicir alanent a1 valorll speciale, desarece se preaupene 3 0 grice momaEnt
relEMA on compaArator hedded, oo e anomil cumgdritor hoticat. Cind waloared speciald eata
idenlilealad, aceasla ar trabui rapartala sl diterenllatd elar de valoarea de piajd.

Lin cumgpErator spsacial este un anumit curmpardlos peaird Sae un anomil acliv a0 valoare spadciald,
elatorild avantajelor rezultada din detinerea dreplilui da proprialale supra acesld A, Avamaje cane o
ar fi dizponikile aller cumpiralon de pe piata,

Valoarea sinerglel esls un elenent guplimentar al valoni, creat prin combinearea 2 doud san A meai
b selive sau dieptod, atarcl cénd valoaras rezulialtd tn urana combindri esie mai msre decdt
aurra valsriler Imtividogle. Dacd Sinarguln Sa oblin numai de cilro un anumil cumpErater, aiunci
aresla este un exempiy e vakiare spediald,

Th scopul detsrmingrl] valoril de despigublire juste, raportul de evaluara utillzeazd aberdér! ca
pot Al constderate abatarf da la Standardele de avaluare 8 Bunurilor, in inferasul |agil,

Dala evaludrii si a raportilui de evaluare

Drata intocrnini raporlaui; 02.05.2025
Crala evaludrii- 03,05.2022
Data inspoche. 02.005.2022

Moneda raporfiiii

Monada rapartului: Valcarea nslimatd prin prezeniul rapant de ovaluane esie prezentatd in el (LED
51 eura (EUR) cureul da =chimb gl Bansi| Kelipnals 2 Famdnen valabll = data i cam so ostioneazd

walares,
Cussil da schimb walutar valakil la dala evaluérli 02 .05.2022: 1 EUR = 4,430 LE|

Tiou! raporftiiug

Tlpul de raport; raport explleativ [narativ) — olerd evalualoroln posiolfitaten do a-gi susiing 5l
expiica opinia g cancluziile wihe a-gi convinge citilordl ine privingg vakorll finale astimate. Shisctivele
ural reporl de evalrare explicativ constan o @sponde, Tn seris, 1 inleharilafoenn|olo clentis gi
in & fundamenta‘sustine aceste raspunsurn cu T=pta, relionemenla gi zencluzil.

Secapul evaluarh, cermplexiiates activalui supus evaludri i cernijela wlilizaiarilor vor deterrsing gradul
alecval de datallary al 1apmlului de svaluaro. Formatul rapedelul, precum i onice excludere de la
carlmjala acastal slandadd trobuic 53 (e cedvvenlio i proalabi gi consemnate Tn lemmeni] de referinis
&l evaludni, Tosle rapoartele de wvaluara ver includa refarln 3 agpeciale care 1ac pante din tarmani
da referin|d @i avaludi [SEY 101 -Tenmeanii oe refurinté i wwalugdl).

idantificarea Imobffiiur

Foale If necesard o clarilicars penir a =& Era distncha Tn1.a;lm ac] i un drepl asupra acesiula
sau un drept do folosingd a acelul ackiv, Dacd evalvares 55*["&& 5i“flrvu- i acliy cero e Utillzeard
Tmaraung cu alta aclive, va fl necesar si se clarifice dacﬂf calgantvEng I E d in evaluare, daod sa
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cxclud iS50 presupune ol osunt disponibilo sau dacd e ewclud i S8 presdpune & AL sunt
chzponlbile {SEV 100- paragrafela 23 51 24).

Diastesler da lden lificara &l duserianaz [mvesthlifen (clidin, constructlt speclala,ele) i terenurilor slnt
apecilicate in anaxa,valoaraa de despdgubire ind detarminatd ndrvldual, pontru flecano imobil sau
daca rapeiul ge gvaluare 2sle individaal, datels dy idetivars gunl cupnnaes |n capiledol 2.4

Tipuf valorii

Tipul walorii il reprezinld valoarea o piald (ega curm eala dafinil3 in Slandardels da avaluare 2
bununler editla 20°22] a dreplusibor &2 propriefate asupra imabilului,

Evaluarea eslo un praces do estinare a valorli de pials o propricldli 13 un mement dal,

Desfimilla Waloni de platd, conforny Sk 104 - repraava  2dma eslimatd pendrg carg un acly s\ o
datoria ar autea B schinbal(a) e datz avalodil, Toiee un comparalon hatsedt s un vanzator holzrat,
Irlr-o ranzes|ie nepaditilogre, fupd un merkatlag adecvat £1Th case parflle 20 acjfonat fiecars in
cunostintd dg cavgd, pradant gl 1803 conslranyers,”

Doctimentarea necesard peniru efectuyares ovaluarl

Evalugilla, Inclusiv wenficérle evaludrilor, vor fi efectuate fn confarmilate cu prinipiile sdabilile da
SEv 100 Cadiul general, cae surt adacvale =copulul desemnst at evaludrii cerule g cancdltidor
stabilitar priry taemanh de raferinld ai avalugni. Docwmentarsa Boold poe durats wnod evaluard rebuis
58 fie adaguyald ampuluu evallaril sobcltate gt lpdlun valosdi cae s8 va raporta, Referinfela la o
evaluarg cuprinse in acesi slandard sunl valabila sf penlra o varificare a evaludili, in scopul
respactérni normelor ANEVAR & fost ulilizat ca gi referintg GEVE3D, cara eate alsboral panira a oferi
supon ovaluatorilor 5l wtikzalorilior de rapozre de evaluare 0 infelageras gl implamentaraa
slandardaler 2| aste apheabll numal penl darularea aclivitifi de evaloare a bunurilar imablle
Evalusrea bunudrilor noblta poalu 6 reallzat numal do cfitre evalualoni aubarizafi care detin
specislizarea evsluaies propriatatior imobiiare (EPD, canform laglstatiel aplieablle Tne Romania,
Evalopren acesii] lip d2 bunud ruer pogle [ realizatd i onicio oireomslaald da cdirg svaluatorll
aulorizali care nu defin speclalizarea ER).

I cantexdul GEVESD, concepiele de oun lmabil 5 propriefate imobiliard sunt echivalente.

Frin avalueraa propriefdblor imobllare sa ntalege orleo acllvitate de evaluare caro are ca sublect al
avalyani o propriefate imobiliard squ oona din componenlely acestela (keen sao conslrocki) Fon
{ermemul de constructi se fage referire 18 a cladiel, cat 5i b constrocin spaclale. Rapearteln da
aovaluare vor pura paralz de evaleator valahild [a data emiteni ecesiara,

Identificarea activelor subfect al evaluarii:

(1) Aclivels Ideniilicela supute avaludril sublect al evaladriiva [l prozematd Tn rmportul de evaluane,
dupa car, prin Adresd, copEl ale asdrasedor din docomentallz cadashald, copl ale actelor de
proprietale, hantd do mferifa, felografii, date arivind  [meazileees 5 ooviderliconsa condakila o
compenanlelor preprigtitli imaklliare saw orce alle refernie aimilerg i cere adnt rafevante pontre
scopul Fi ulllzarea desarmnata a8 evalugrli,

{2) Oilea aspecls neoblsnuite 3l contrastante dintre wtilizarsa proprietdtif subiect g wlitizArils
aroarielaiter inobllana Tnvocinate irebuia 58 fie clar ovidentiate In rapon.

(3] Crize aspacla cara diletd Thiie situalia scriptlcd 5 sitcafta Fpllcd a proprletélil subisct Irehuie 53
fia car evidentlale in raport.

{d) Crice fpoleze privind drepiul de proprietals trebwie =8 fie clar preécizale in rapor.

Culegerea datelor si descrierea proprietafil Imobilfare

Datele necosaro penfr evaluarea propretdfi Imobillare eurt date despra lacalia, dels despra

propiletates sublecl gl date despre proprietdtile silvate pe caridorul axproprieTi,

Datele despra localzare sunl colecfalo & nivel de wacindlale, orag, regione i, afuncl cand esle

nacasar, |a nivel natlonal g lalarsalienal, i funclla de Snddhdorca éﬂﬂgl"ﬁflﬂa a acestel A, justificat

aprecia'd te evalaatyr g ting aveevala pendru p-fnpulﬂ[a gﬁﬂ rﬁgﬁbl L. Acagle date 54 refard

la lendinfele soclale, siualia econamich, I'E[_I|EI'I1EJ1IETI|E(% ;EI{ B facily i anndifle da mediu
e

inconjwilor caro InHu&n;&azé valoarea proprigtatli irmaobil
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Ins pectia roprielali, efectuatd de catne evalualar, artrablh 58 e suficiensa incAt a8 permild;

s Identificarea i descrleres adecyatid 4 praptiatdlii in cadrul rapariubll de ovaluans;

o deeveltarea LUnai apinii privingd CMEL, Tu silualia in care o esifel de cpinie este naceeara sl
adecyald;

+ glaciuarag de cemparatil perinente in evaluarca propriel&fi,
Inspectia proprlelati imobliare subiect se eectusadd, da reguld, fmpreima cu choatul sau gu
persoane desemnate de cile acesta, idenlilicarea praptRlalh licd efectusls pe baza tnfornadilor
futifzale ce calre clien), respensabliitilea asupra informathbor in baza cérors -2 afechus
|dentiflcarea proprietdyi revenind clisniulul.
Coaform Motdrgr nr. 532011, Captiofut IV, art 12, pentr apiolacea Mormelor malodolegice ae
anficare o Logh o 2552010 priviod expropdorsa pemiie csuzd de Lbifitatn publics, I EENE
realizéri Lpor oblcchive do inferas asfivnal, fudsjoan 5 ioce) en privire la accean! la imabliala
afociafe de expropripre, precizesza: [(fldefingfodl co orice fiu al Wobiclor afeclale S
eisbormren varanat firalu a sludivied Je fezabifitata pe cordans o oxproorisre sunt abfigal), dupd o
proafstiE s obligatode Tngtinfare cfeclvald de ofies expicpriator, 35 permitE accesul pedtn
ecitsren médsordlonir fopografica, A shidfifor geatelnlse s1 a ariclror operaon! nocasene
sitidiciud o fezaliitale, domumentafitfor do orbonisit 3 oranaare o Lol precu st a studiler
da foren schealogice.(2) Aceste disnozfy se aplicd s ponfru efecfuarag masurdtoriier topografics
nacagare focmial panuklcn, procum 57 pentrd intocmies rapcansfor de evallare S0 pering o
Alte seliviigl necesare, provézofe de iegs {3 fr vedoroa ofgchudi acfivitatior previzule 8 0,
{11 57 (2), instinfares sfectuald do axpropriaior se tace printe-tr anunf afisst o sediul consiinb joczi
a) ISR administrativ-tapionate/Consiivind Genersi sf Musielsioll! Bucuresh, o va cuprinds cef
putin afmplasameniul iwerdni 5 eatondan refesior fa dalels in coie 20 VR permite acegsu penir
achivildfile rexpectig,
Evalugtorl lreblic 3 urmreased corasnondanta intro descrierea scriptiedl §l slualis proprietdii
consiatald la dala Ingpecilel acestelz sl =4 (wesnla in raporlul da avaluarg olick neconcerdanis
obsetvale.
Supraffole ullizale in satimares valori trebuie sd fie brzata pe suprafote menlionals Tnir-un
depumeht s de citro g perscang lick sau jurdled autorzaid sa reallzeze lucrén de apeciatilale
in domeniul cadatlalul, gecdaziai si cartogealigl conlom legi, n gazUl hpsai unor documents sau
in cazdl existen|ai unor Neconcordan|e, se var uliza documentele sau Inlormatlio fizice, igforicul
propriotafl Imehillere sublacl 8l al utlizdni scesteis & alte Ihfermali considerats a fi ralevanie da
catra evaluolor $i exprioprizlor.
Tn situadille th care existd Care hunciard, iar Totre suprafala masuratd =i suprsfata din eolels do
proprielate axsld dicrentd, de reguld & ia in conslderare suprulala avdsurats, Tn cazul in eare au
exiztd Carle funsiesd ¢l din documeniels ripise de cllre o perscand autizatd 1ezulia o suprefala
difartd de cea din acla, de reguld, se va oliizz Aupalala mdeda . I cazul Tn cara nu o ulilizeszd
sLpnafala INA3UratE, evaatonl va arguments alegeres sa Tn lesmenii de referinld 2 iaporiull
i raparlu! de ovalizare, descricraa propriotdiil subiect Irebois i fia clard i 23 conlind infarmalillo
I GECBEMC FEN avalusne feaie, i a se Wnla Ja soeslos, poi i amplasarea, drapbl
asupra aroprieldti imobiliare, caracteristicils fizice ale terenulul $i canstruchllor, ulilizasea sto.),
in cadrul raporulul de evaluaze trebuie 53 3¢ Indice sursele do informatii penbiu loate dakel inchisea
n raporl si folosile inavaluang.
Dalzle i informatile vor fi colectane, prin dilerile mileace, de exemply, prin inspeclli, inkerviur,
caleule gl analize, infarmall suflciente penkru fundamenfarca adecvatd a avaludtiic. Femm a
determina volumul de informalii aste nacesar un ralianamenl profeslonal, astfel incll inforrmallit: co
armeass 3 fi obfinute 54 fie adenvile ssopule evaludni, Din meliva de ardin practic, esle narmal 54
se stabilaascd lmilinle exinderii documantdinl ovaluatorulii. Orice aslfsl do Imilin rebuie s fie
conasmnale In tenneni do refenini@ ai evalodrh.
Adunci cand o svalugie presupuna ca evaludtory? s8 se bazeze pe informali furnizale de lerde par,
lizbuie analizal dacd in‘mimatille sunt oredibila sau dach cvaluatori] s poate baza pe ol fard =
alzcla credibilifalea carcluzlal asupra valordi. Trnositzlile In care evalupiorul ade motlva 55 se
indolazc de credlbillalen sau veridicitatea infermaliilor furnizata, fe acesiea nu trabule utilizate, fie
avalualol va Informa cignlul asupra resonvelor sale, P':;&L freanaliZzrerodibililates g woridiciatea

informatlider furnlzate, trobuie luale in cangsidarare clernenjgatu i) P

» gcopul eveludrl; |.;,f " Y
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« innportanta infarmadiei In farmularea concluzisi asupsa valori;
v gxperien]a sursei da inlormali legald de probléma respeclivi;
v experianta evaluatorolul legata de= problema raspeeliva;
» dacd suraa informatilor este independentd fle {213 de suldectu) evaludri, fio fali de cligniul sau
ulilizaterul evaludrii;
« mAsUra Tn cara Informaliile sunt disponihilz potdls;
« limilarile thligaji=l da documentrra, spacificata in cadrod larmanilor de referintd ai evaludni,
Scapul evalsdni, tipul valonl, docemertares necesard penlie évaluare sl lnslténle docurment&ni,
pracum 5i toato sursclo do Informatii po care svaluatonl se va hazs sunl prasantabe i temenli de
rerfarinld al avaludiii, & se vedea SEV 104-Termenil de raferintd ai evaludril. Dacd pe durata unel
evalufri devine clar &8 documenlarca Inclusd Tnoleonenii da referlnkd ai evaludni nil va conduco fa
chfingrgs urel waleni cradiblta saw dacd Informaliilo pe care rebuie 58 le furnizeza lerle parl e nu
sl disponibile, e sunl neadecesie, leemanl de refarinld &l evaludni rebuie evlzaifi in med
corespunzator.
Trebuic aoordatd o importentd deosebitd seleclarli sborddnior Tn evaluare care trebuie sd e
rolrvante gl adeevale Princiealale abredar Ticewaluzne sount descrisa In SEV 100-Cadrol general, iar
mgtodel ulilizate ecvenl pentry aplicares acosior aborddrl inoevalgaron dileritchon Qo doactive
aynt presantate i comantadlfe din Standardele refeitoan 2 active, in functie da stopul ewaludri,
pot fi wiiizste abelarl da la stendarde.
Alegered celai mai adacyate abordd sau metods depinda de Joarea Tn conslderare a8 urmatzanatar;
» tipul watarii adopat, detanming de scopul svalidii,
» d'spaniblflatae datelor gy inliare $ s infamalilor porliu evaluaee;
v abardarile sl matndala ulllizate de participantli do pe plata relevantd., Pentry 8 obilne o Indlealia
asupra vakyil se pot uliliza mai myile abo-dén sau wetode de evaluare, mai oles stunei cand e
axistd suficiente dale de infrare, reala s#o obsenabile, penlrd ca o 2ingurs melodd 58 conducs la
ablinerea unal concluzii credibile. Cand se utiizeazd mai mulls shordni s motade, Indicatils asupra
valorii oblinule trebule 55 flo analizato si roconciliabo pentru a se aungs la o condluzle asupra valed.
Rapaorlul de evalusme esly reallzat o date s nformach pdstrale intrun dosar de lucrg sl ackivibd]i
desfEsurate pa parcursul evaludri, pa o fuinld de !lmp reconabild, avinda-ze Tn vedere cerinfels
legale sau de raglamentare, in funclie de carnta, atesl dosar va include datole chsfs de intrare,
tale calculele, documcniarca 5 analizele relevanle pendre conclugia Tinaid, precumn gl o cople a
pricarui iapart praliminar 580 final predal cheniului.
Analiza dabelar si etapela parcurse pantid intocomrea raporiuful de evaluare:
= Solicitaren funizdi si asomil de citre Denefician'posesor 3 datelor §i informelilar alarants
imabilzlor supuse eyvaluatil;
» Salicilarey dosumunleh Je propiatate, documentaliilor cadastrale (dupd caz);
= Realizaren Inspecliel, menlionzat fn rapor, & fost realfzald impreund oo reprecendanl
Eenedicirnduifprsssard o roprleluru luiacdeainsirasorul $i au fost pralesds inlamisti releritears 1a
proprielate, Cu ooozin fmspaciial, Au (sl eolectete date s Infonaatii dogpre: idenlifzare, fp
clidiro, starea lizind, dotéi leinico-sdililase,  nstalalil funcllonalo, descrierea alermenielor
constructle eto.
r Stabilirea termenitar de referinta, ipoterelnr i ipotezolor speclale care au skat 8 baze elaoorani
raportulud
» Saleclarea si aplicares medolakinial de aslimana a valonl T conferitale cuw tpul aotiveinr
» Analiza datelnr ayvide la dsperelie, inlocniires rapanldei, Bchisiy axpunerss conchuZial asupra
valoi,
Amploaraa Investigajlei. Dalarminarea suprafalglor imobielor zupuso evaludri 4 fost siahibld n
baza Informaliflor primiie de |3 clent, Tacd oo exild documendalle cadastiald, masurilonis
gfacihuale pot fi ciferlte fald de cele cadastrale  ulteriorrs,  eveluala]  neasumdndie-g
responsablilalea pondru astel do diferente sau inexactitifi, Cacd nu se ametad alllel in Rapadt,
eyvalualozul nu ara cunastn]d asupra skrli ascumso sou invizibile 3 proprletdlil s=u wsopra condifillor
Bclverse e medit care pol majora sau micsea valoarea proprietdlil Docomentale drgropristala vor

fi clarificele si coleciate oe camisin de axpragna: §a data funclng,am e sleiE.
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Tipur! da dreplurf asupra proprieddfil imobiflare (SEV 230]

Fropriadamilfposeser ladminisirateral - este rasponsabilol ne priviee B deegtal da propriglate al
Bunuli supus evaleari gi esle ohligat 83 aducd la cunoslin}a evalustorului sau exprepelatanmn arloa
rosirictie & dreplulul de proprictate’ posesicfadministrare a bunului supus evalwdnl, cunoscutd sauy
evidanta,

Un drapt asupia propretdfl anoblliase conferd Htulandul draplul de a poseda, a folodi ssie ocupa an
da a digpune de loren 5 corslioetl, ExISA feon foun de bazé alo dreptalul azuped preprietadi
pmeaballizare:

fa) dreptol ahsalul asupea sricArei suprafeta de leren. Titolarol aeestod drepl @ea un drapl gbsolal de
3 poseda =i a dispune de teren si de orice conalnicli existenle pe acests, in mod pearpeill, afactat
numai de drepbrl subordanale i ingradin stabllite prin lege;

(b} un drapt subordonal cara conferd Bulanii drepiul exclusiv de posesia =l dr dispozitle de n
andimitd suprafafd de teren sau de clddire, pentrg o anumitd pericada, de exemply, conforny
cfavzodor unul contract da inclirkoro;

(L) urs drapt da felosind a teranuloi sau conslruclillar, s on drapt exclusiv de posecle sau oe
Alrnorifia, da axarghn, un o danal de tracoen e loron s:ao de [olosolE oemai peoted o aacimits
atlivitaie.

Drreplurile asupra praprietdlii imobdiara prd § detinute in eomun, eaz inocaee eai ol fildian i pot
partaja, sau indivldual, cand flecare litular defne o anumlita cold-parle. Caraclanslica terenului gi a
sonctructilbor e a fi invobile semnificd faptul <& infr-o tranzacliz este fransferat dreptul detind de o
parte i na Tn mod efecliv, lerenod sl constroctllla. Decl, valdaraa so alascazd mal degeabd dreptolul
asugira propriadalil nobhillane, Gecat P, eanalul sl canstrueliilor,

lerarhia dreptariler - Diféritele tipurel de dréphisg asuprs propriatédi imabllare n s oclud rechpros.
Un deept abselst de propristate poate fi sfectal de umal sau mai mulle dreptur subordorala, Tilularu|
dreptului absclut de propretals poate acerda un drepl de Inchfrigre asupra wnef plri sau AsUpA
inbrepil sale poprlatii

Dreplunls asupra proorelatn pnotilare su proprile far caracterlsilel, aga cum se proezintd in
BERTIRlels wrrwdiosre;

o fegi un draat mlbsalut de proprielata scorda on deapt Integrel de propeletate o mod perpetou, ef
poate i sfecial da unels dreplun subordonate, Acesle drapturi subnrdonate pat inclode nchicienes,
festAchi impusda de proprietarul anterior sau resiricti impose prin contractk;

+ un drept de Tnchiriere va fi acorda! penlru o anumild pericadd, |3 sMrgitul cirsia proprielalea
reving liularulul dreplulai absolut de proprietate, drept din Cara a provenit. Contraciul de fnchiriera
va incldde Tnomod normal cblgatile chinasdlu, do exemplu, plata chirie g a altor chefoigli. De
asarmanes, podta Impune condilh $au rastnell, curs ar | madalitatea de falosint & proprictdti oo
madalitates de ranylyrarg @ drepului catrg o lerdd sarla,

o yn drept dfa ffesinta poste G dat oot joomad parpstuo sau pa o peeloadd daelerminatd. Draptul
paale i condifionat de efectuares platikor sau de respeclarea anumlior candifli de catra [ocatrer.

L acooa, cAnd S0 ovalueezi un drept asupra propletati imobiiare esle necesar 38 se idenifice
natura droptunlor detinuie do 1 lularo] acelui drept 5 s8 sc aibd Tn vedeno arice limilari sae sarcini
impugEa de exlstenja altor droptusl 2supa acelems: proprietalr. In mod frecvent, suma walorilor
difarile i drepdur mdlvafuala asupra acelelgh propretall va (] diferitd de valearca dreptalai abscliut
da proprigtale negraval g4 aarin,

Drepturile Asupra proprietafi imabiface sunt deaiinite prine Conslibulie §iadases sul reglemwntala
print lenislatia nationald sau prin reglementarni ale adminisiraliel logale Ineinie de a fane n avaluard a
unui drept asupra proprietdlii imokbiliare este essntial =& 59 cuncassd cadrul legal ralevent care
gfacleszd drepiul supus evalwérli,

Natura gi sursa informatiftor utilizate

Sursele da nfeimalli care au slat 2 baca raparlun da avaluane au fost:
a Dacurani da propristaleipoesezie {confarm inforsnallifor furnizate de cllent)
s Informalll Iransmisa varbal 2ad inscns de cilre clienl sau lefe persagane
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SEV 101 - Tertendl cle referain)d ai evabiodcii (1V5101)

SEY 102 - Deciementare gi confarmare (TS 102)

SLV 103 - Raportare {1v5 106E)

SEV 104 - 'Jiperd ale valoci ([V5 104)

1Y MG - Abeeddri i metode de evaloacs

SV 230 - Drepluri asupra proprietdhi imobiliare {195 M)

SEY 400 - Vorificerea cvalfch

SEV 430 - Evaludri perten rapotlaea financiacd

HEV 450 - Estinarea valorii do asigurare gl a daunelor {EVCR}
Glddurile de evaluare GEV, compuse din:

£V B30 - Evaluavea bunurila imenile

Glusar
Abrovieri
Canl e elich a prolesiel de evalualor aatorizat

Conform prevederitor santracluale sl instrucfiunilor evaludrn, a fost necesard dbatarea de la
slapdardele 4o evaluare, Suraa posibile do informalii pentru costul de nou [exemplificativa 3l m
e CAGIVE)

« Tudreptar tahnlc pentru evaliaras imadlatd, 13 pretul zilsi, 8 coslunler clementelor 3i conslruciilor

e kuinbe — proceniual §i valonic — actualizal;

v Diatiaage do reevaluare an 19GE-MatnxRom, coleclia:  Eveiuarea raplds A construc]iler, edilura

Malrix Haom Burcuragthi
e Costurl de feconsinuclie — coslud de inloculrz - CIEIN Spduslriale, cohverciese gi agraso,

construcfil spesiale C. Schiopu edilia M0 5i aclualizal s¥sau Coslurl de raconstectie - cosluri de

nlocuire - Cladin industriale, comerciale i agrleole, construclii specigle C. Schicou edifia 2054 i

aciualizal, edifura IRCAVAL Bucuresti eic.

» Raporiul 3-3 facut in baca comenzi nrdoH 163 din 13082021,
Laglslalie tn domneniv

«  Legea nr. 2552010 prlvind exproprieres perlil cauza do utilitals publics, nacesard realzérii
uner abiestive da inleres nallonal, judatezn 3 el

» Hotdrares nr. 532011 panru apiobarea Mormeler metcdologice de aplicaze o Legal or.
2652010 privind expropriarea penty cauza da ullilate publicd, necesara raallzar]l wnor
ableclive de inlerea national, judeljean g local;

«  Studll de plata privind valority mininte imablllare din zona imchilelor alectsta de
awgraphicre, puse |a dispozilie de Camera Modgrlor Publisi, inbecenlle numel pealnd uzil
Rirceribar Molariale 21 pentrg calglalta raeurt slabllia de lege, valabila 1a data svaluarii;

»  Punciul e vedare 8 Asociatiel Naticnale a Evaleatorilar Auterizall din Romanie -
AMEVAR pnvind sludite de pigtd reallzats de CAMERFIFE NOTARILOR FUBLICIE care
Rracigedea ch.

“fn noul Cod discal apsbat prn Legea nr, 227018, agare notiinea de Studlu da paja realizat de
ciilie comerele nolarilne publiel. Asticl, Codu? fiscal dispune a, in cazul tn care yeloarnea ranzactiilor
so situcazd sub valgarss minima i siudlo de piald, ndlaml public notificd arganedur flscale
respeciva tranzaclie. Aceastd wlilizary & sludiufui de pialh este uneh Tn provodende Cadulul fia=al 5i
hu 38 qaale extinde la nicio altd receslale. Studiul de piata utiizal de cafre camerels niedarilot
publlci nu estimeazd valoarea indiviiuala a propnotill, ol o vateare pa divarse zone gilitrar slabilila.
Acnste sbrdii nu pot i reper peniro comparalii in cagd] propriedétilor individuale Tn vederea sta biliri
valrli de piala. Valoarca de plald se poate slabll numal printr-o actlvitete de avaluare, rodlizzts
conform prevedarilor Ordenantei Guvornului nr, #2011 privind unels maswi privind evaluares
bunudllor, aprooatd cu modiflcdr prin Legea nr, 980013, Polnivit dispozitiler ad, 7 ahn, (2] din acest
aci nurmativ, prin evaluara e injelege acivitelea de ealimara a valori, materalizata irle-un nscls,
denumit raport o evaluare, realizald n conformitate cu slendardely epechice acastel aclivilali sl cu
respaciaras daoniologici profesicnsls de ofilie un evalual rFAiGTzaliRrdasla aclivitate atrage dupea
zlnge i réspundaran previzutd de leges citald anfarior. Pe 'h.-'lg\e PR ibifo rt. & alla. {13 litera «) din
acalagi act normaliy Tn eldbufllle Azaciafiei Malionzle & tolitati vin Kermdma a fos)
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stakilila prarcgativa adaptér] slandardeler de evaluars abligaiom pentru desfasurarca activilagiy de
evaluare in jara noasird, In cadrul Standardalar da evaluare sunl praganlate msirumenlale nacssare
si suficlente pentru realizarea uned evaludni corecle care 93 alea |a bers drtarminarh valedi do piala
penru diverse scoourd, do semplu penbic constilliroa de geranfii pertra acardarea de cradis, sau
inslrumenta pentru staldivea valorl de Impozitare pendra bunol respechiv ete, |, penlru a rellacia
et se el bun. Wakarlla oriaatatle ale progrelE]hor imabliaro din slodiile cde piata realizele a
solicitaras camearalor nedarilor publicl conslitule wun msirument ol pentru Impozitares franzackiler,
Poesian r rapraeintd resitaigf unel eveluard, astfel cum esla aceazla acllvitale reglementaid prin
QG nr, 2452011 si ulilizarea Ior nu poata fl axtinza la ale acopuri. Fiacam proprielate esta undcd, am
caracleristici unice reflaciate T valoarea eslimatd conform Slardfardakar da awvaiuare. Un axemplu in
acost sons ofle cazul o doud leronuri Tnwecinale, care &y aproximaliy #ceeay. suprafata, dar unod
ara un front stradal mic si altul un frort siradal mare. Aceasid diferenfiers determind vn raglm lolal
Clfeall € censtruing, carc inffucnleazs radical valearoa de (iald & terenului,

[h comeluzle, stodiita de platd utfllzate da cdlre Camorelo Motarllor Publlcl nu pot fl avute
in vedare pentru comparsrea sifsal critlca rezultateler cansemnate in rapoariele de evaluare
realizate Tn conformitate co standardels da evaluare in vigoare.™

Ipoteza semnificative $f ipotaze semnificative spocfale

La bazra evaludidli slau gi o serle de lpoteze semnificalive & ipoteze sammilicative spackala
prazenlate n celo co ummcazd, Jpinio cvalualorului oz cxprimald fn concordantid cu seesls
ipolesa 51 condilll, precum @i cu calelalle apracleil din acest raped da evaluare. Clavzels sligulate Tn
contraciul de prastan seodicii de sealrars diotee boneficiae $0 evaloalarul aolonzat se adauga
prezeniglor ipoteze,

lpotaze samnsfloative :

1. Yaloama de despagubire esle definita dear Iy legisfatia si reglementari's oo privies [Aosxpropeisraa
pondnd utilifado publica. Yakaro de despagubire poate I ceimilala ca si veloare specialp camplelals
oy o wvalogrea a sinerglel (dasa asta cazdall. In llpsa normetor molodologice AMENVAR pentru
slabilired valorii de fdrsagayubire pinia asopra valoni & fosl delerminata oo wbalen de la standards,
i1 inderesul Legii 205020110,,

2. BEvaluatcrul & fost do acord s&-3i asume realizarez misiunli incrediniata de catre eliantul numi Th
rapoit, in scopul precizal o rapoert, conform fermen’ler da referintd si confraciuali, Selectzren
meilodekir 4a avaluare, G stmadaiidtlla de aplcara, s fEcul avdrd Th veders wtilizarss scluald s
proprietafii supuss avaluﬂru, pracum i a datelar g laforeafilor despre aceasta. ostiol incal valedlo
aslimate 58 conduch |8 o valugre o3 i exactd in vad erea unel jecte s prealalils despagubir.

3. Evaluatorul nu esle responsabil partr problemealA de naloed lagald, care afecleaza draplul de
propriclate sl cose nur sunl cuncacule, proprietatea filng evaluatd farg & e fine cond de avanlualele
sargin| 3au limilar. [ acas! 3ans so proclzoazd o nu au fost Boute corcetidn spocifice 1@ arhive sau
All\ institulii.

4_ Evalaiorul abting infarmsli, eatirdn sl opini necesare Tolocmiril oo e eveluao. din suese
pa cara evaluatarul le considerd a fi credibile, in general fuimlzale de ¢alie Bapaficlar sau proslatan
acosiuin sau colectabe din teren. Fyaluzbarul ou izl arumé responashililaleas noprivinla acuratalel
lfarmmadiilor fulnlzate.

5, Amploaran investigaticn Inspectia o fost realizald, in limita zonelor ge acces, confomm cantaciul
vizual cu Imobilu] 5l xana, {drd inspaci Lhaleo dolalialo. Aspectele jundice si iehnice se Erearsd
axclusiy pa infrrmaliile i docamentafa urizata de cllea clienl, Brd a so intreprinds verlficarl sau
Investigalii seplimentare, Inspecla A fnsl realizath poteelt Legl 26552010 i Mormele de aplicane 3
acosteia HG 532011, Cap, IV, At 12, Alin. (1), {23, {30

§. Proprletalea nu & fosl expertizesd detaliat Onlce schitd din rapodul de avaloare praziela
dlmensiunile apreximaliveln cazul Tn care exisld documente relevante (MAasurdtc de cadasto,
axpertiza) aceslea var avea priorltate. ln cazol in care accesul la propriedate in vederes lnapactial ny
a hl posilil inlegral sau parllal din mollve Independerds de voinfs eveluatondlui, acesla va realiza
avalurrees in busa informallkr delnula sl pe cam e cansidera cradibilz, ablinute si viilizals pana la

dala predaril raparitel] tha svaluare calm Benallciar. aw"f:'-'-‘:-'.'“ﬁ' P
7. Oeferminarza valori da despegubira, asta canferm ulll ' FAf ;i fntegrale, declarate de
qq_urr; tladli cadasiale. Dacd

cétro exproprialon considerate valabile i care reculla
3 l-:..n.l:r.:enh‘r LTH I
S
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dafele 3i infornalifle furnizate de exproprialosexproprial sunl viciate, ingarmplote sau erenale,
valosrea poate fi difantd. Vatoaroa imobllu’uil svalual este lualé ca inlreg sl wnce divizare saw
distribuire 8 valori pe Intarege fracjisnate nofiing resprnsablifatea evalualonlul sutorleal. I aceste
Nl chiar dacd valkearea o prosdus alecla responsabilifaleq esla e pxproprialoruluitespreprialulur.

A, Imabllale ze evaluessa in ipalezn o respectd reglementédle gl logislafia in wigoste privind
documantatlie do urbanism, legile de construclic §i requiameniele sanilare, iar Tn cazul in care oy
sunl respeclate acoele cerinta, valorres puate fl alectald. Imchl’ele sa evalueazd Tn ipclsza Linsi
stApARin raspansablle §ia unel administrdni compatonte.

8. Dacd nu 5@ arald arfel in raport, se infelege c& svalualomnl nu are cunoglingd asepra stand
ascunse sau inveltils 3 araprletdd dnclusie, dar 133 2 sa lmita goar 13 aceslas, starca §l stiuctera
salului, glrpclura i7icd, sistemela mecanice 3 alle sisteme da uncllonare, fundafis, ste,), 2au asupra
candlililar aclverse de mediu {da pe proprictalea imobiliard 0 cauzd sau de pa o prapriziate
Tpearnald, inelusiv prezendy sobslantslo peficuieasze, subslantelon Laxice ofo.), car prl major) 20.
mieserd valsares. Imalilele au fnsl ewaluale conform sléni tehnica menlionate sl inipobeza &3 g
existd astlsl de condili dacé sla nu awr fosl observate sau gu foet acoporltc, neaxpusd sdd
inaccesibile la data aferludnii inspectisi necesares penru fatgcmirea rapariui da evalugre.

43, Chpinible prpiving wakomes, precum si ale aoncligi inoluse oo pestpon incheicred in mod
satlslEcate 3 orfcarer Al sarcinl carn Irebuie finelizale inlr- manierd responsabila. Frocesul
pvaleddl prosupune o sorla de caleula matematice, dar waloales fnald asta subircliva st asio
inflenjatd do experanta evalwalorului g1 de divergi alti factor nermenfionali n prazaniul rapert.
Evaluatarul sulmizal prezinid o cpinie oo privire la valoares de despagulire, ca valgars special3,
stabilild canfarm Legii 2552040 i Mormela de aphears 2 acostela HG 532011, iar in cazul evalusr
Inwestifider valoarag a fost doterminatd prin meloda cestului de inlocuvira-reconsluclie si cea a
leranunlor & fost stakilitd curdorm fegil 25572040 5i Normsls da apllcare a acesisia HG 532011, prin
saleul malemalic tn Baza Inlorinalillar puso la dispozitie de Carnera Nataritar Fublicl.

Crige abatera deo B3 slendarde oate in Interesul legil, Orire infurmalie cupringd n rapecul da
avalugrg uilala <in altd sursd seu la indicallile benellciarula e3le cu caracter Infarmativ, foloaires
acceleia In diverse sl sau interese find raspnnderan slicld si exclusiva = banehelardlui,
Ipatezo semnificative spacaln:

by existd ipoloze semnilicatieg SoeciaEe.

Restriclil de utifizare, difuzare sau puhlicare

Cand sele necezard sau de dol restriclioneiea olillzaril evaluani sau a coler coro pot 58 56 bazeza
pe aceasta, aces uena va i cansemnal In sois, Dagd ce [demnificd clorents care sunt sLscoplibllo
28 aibf impAsl asupa ovaludni §i acestes rebue consemnale noscis, in genaral acestez sunl
mer{ienate in termeni do refarnl, _

Clauza de nedifucaie. Acesl raport da evaluara nu poata fi inclus, in Ntreglme sau peisl 5 nici oA
relorind, ™ circulars sau o declarati, nici publleal sad mertionat fr @l (el frd aprebanes sorsd 4
avaluaiorului.

b Intrares Tn posesis unei copii @ aceslud rsporl au impked dreptul de publicars & acasiula;

W Ewvalualorul, prn nalure muncl: sale, nu este obligat sa aleta Th conlinuare consuianld seu 535
depund maruric n inslanld ralaliv la prophctatia in chestiune, in afara cazuiui in care &-Au e hazlal
anlfel du infaleger Iy preakabil;

¥ Rapnrtul di evaluare esle valahil in candili'e ccanomice, fiscala, jurldice sl palltica de la daia
Intocmirl sale, Dacd aceste condilii se wor modifica, conclozile acestui raporl T80 pob pierds
valablliates,

¥ Diroe valord astrmade o raporl se aplicd acfivului avaluat, luat ca inireg gl aflce dwlzare sau
distibulte 2 valorii ps inlerase factlonalo va invalids valozrea ogimais, in afara caedlli in care o
aslfel de distribuire a fos! pravd.cutd in rapod;

B Mlei prezeniul raper, nini pdri ale sale {in special conclual referilodre la valon, [Hehlilet=a
avalpalonubll) nu trebuia publicels sau medallzate fard acordul preakabll al evaluatorsiu sulorlzat
care semneszd acosl rapor, cu specilicarea lonmel gl conlexdulyi in care urinosza sa BPara
Pubdicarea, pardiald sau lnteqrald, precumn si ulilizarea lui de cilre alte perseana docat cliontul g

teslivatanl raperbila da svaluars, alrago dupa sine ingelarea sbilgatillor contracluala.
gtk v 3
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Aluncl ednd agta poslbll, ulibeaiorii freboia 25 e idenfificati prin numa, conform lemrenilor agreali cu
clinlul. Tulwsi, dacd [deniificares prin nume nu este adecvat, evalualoral poale dantifica o astlel
e parecsnd i preclzerea tipelei acosteia { auditonii cllentulyl, censutantll uelelei ai cllantulur,
auberitdi fizcals el b,

. Se vor preciza condifiile i care alli wlilizaton desamndli vor gutea wiilizs raportul oe eveloare,
raspectiv conditile Tn care alla jarscans pot aves agces Ia raporful de evalvare, Aceafe conditil
pot dnclude limllarea sau excluderse asumani rdspundeni evaluataruloi fatd de un wilizator
desemnat sau fld de ¢ persoand care ara foces la raperul de evaluare, referin |la adecvarea
soapulul evaluarl A de interesele unui ulilizator desemnat sau ale uasl perscane care poala
aves accsd |3 rapeiwl 48 evaluare, respoctaroa tormenllar doe conldenflalilate sau aliclo.

it, WMikzalaorii desernnafi, alte perscanse care pol aved acces la reparlul e eveluare, pregun gl
condifiile mentionale in paragraful anterier pot 11 idanlifleata i manlionale Gnseclivima privind
restigtile splicabile ulilizdrii, dlfuzdnl 5l pubdod i raparividi da evelua-e,

i, Fersoana care primeste o copla & unul raport da evaluare nu gevine un ulilizator desemnat
decil fn cazul in care wile aulorizald de catre evaluator siidentificatd exolicit ca utilizador
descimnat.

iv, Faugoana core paimesbe o sople & unel wporl de evaluane $3rd 52 0 fost denlleasd de cate
evalualnr ca utilizalor desemnal saU ca persoand cara poals aved gcoes | raportul de gwvslhiang,
sall fard & avea Biribuli legale sau reglementale i legdord co respactiviel raparl da evrleare, ou
poale fi considerald ca vhlizator desamnal al raparldivi de avallare conform GEY B30 g nu esle
rdrapl A & niclen sl de pratangie 418 de avalualan,

PFA VITTA SEBASTIAN
Expert Evaluator Ing, Viita Sebasilan
Membry Tllular ANEVAR

A
,E_,.- Lovnaibn B ,‘E'I
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CAPITGLUL IIl. PREZENTAREA DATELOR

Date genarale

In prezent orasul Beclean esle o localilate importantd din nordul Transibean'ed, provincie
istoricd renumitd 8 Romaniei, Canfru economic 8l Lurlskic aflat in plind dezvollare, 8l deiles oras ca
ménme al judetioi Bistrila-Nasdud, prezinid o serfa de alraclii 3i ohieclive de interes deosehit, alal
#ln punct de vedere acaromic il mai sles din pune de vedsra turislic,

Gragul Brelean este situzal in pafses de aord 3 Podisulul Transilvare, inire Dedlils Ciceolui
s Duaurile Lachimfed, @ confibaniy rdurlor Soreesul dmrg oa Siewl, Tind sirabatul e dodei
Eurpazn E 573 (DM 17) segmantu] De|-Blatrila-Yaira Domel aliindu-se 8 o diglanta 27 km fa)a ce
murlelplol Seaj &i la i e @1 e eolnizipie ] Blstio, eoodiala jedatull Blstiiae-Wasiao.

Oragul Haclear aste Un impordan nod d& calg feratd, find siribdtlul da meagictralels Bala-
Mare — Buctrasll, [agd — Cluj — 1migaara 3i Bunumaali — Sioheaiu-karma [isi.

Tn pardea ce noard si nord-vrst Baclranu| esle masginit de réul Somesdl Mares 5 daalodi
Tmpp3ciurite iar & sod, suel-gst i sud-vast de eoline impadaria aau acmperila oo vegriatia isriossd.

Exla mmplasal pa e s plan o mic ondulafil B alfilodinaa da 261m.

fra o suprafald latald da SHEF ba, imprednd co eele A ooAlilEg componenla: Flga 3 5 #m
feud-get), Husu da Jos [a 3 Em (eody el Coldau k4 K Jeect] Si gLzl Yelea Vil g1 Baclenut,

Limitrofe oragulul Beclean se ala: & ast comune Sintersag §i Slau-Odorhal fa sud comuna
Muzanl, 3 ves! comuna Wl [ar M nord eomuna Calznu bic e Chilza,

Teridariol araguiui eate {raversat de un numar Tneamnal de drome] da intares Aatioral,
jureazn silocal astal;

— Brumpnl Eurapran E 578, resprciiv N 17 (Claj-Napica — De] — Baclaan - Bistrija — Vraira
Nomei — Suceava);

— Drinnul Mational 17 O: Bsclesn — Salva — Yigenl de Sus — Figheefu| Marmatisi;

= Drurneel Jutlefean clin OM 172 Sintereag - Lechinga - Sanmibeatul de Carmpie;

— Drureul Judetean 172 A Bulenr) — Mugeni — Chioghis — Trgs — Gherla;

— Drumd Judeétaan 172 F: Esclean — MalW — Branistes — Dej,

— peste A% strazi sefaltate in moportie de 55 .

Drasul Becdean, inclusiv £pisle aparindloars inreqistea la 01.07.2017 o populalis totald ds
cirne 12, 360 da prranana din carA GO0 de sex masoulin si G406 sex feminin Varsta medie asinsta
A pepulatisi sra de 383 anf, Dupd nejionalilate A3 9 % sunt roméni, 15,6 % maghian si 0.5 % alts
naflonalilAd,

Tri fuurlies ofm rebigine daclarald, 71,3 % sunt prodacgi; 13,8 % raformali; 8,8 % penlicostali, 0,3
T graco-catolici; 1,3 % Laptlzi; 1,6 % romano calolei, 1,4 % advantigli; 0.8 3 alle confesionl.

{Hazul Baclsan gl satels apaitindlgarg Tosum g3 pasta 378 gaspodani ale paplelatiel, oo
suprafald tolald da S55F ha, din cars 3559 ha cupralald agriceld (1792 ha arabll, YE4 ha pdsune,
1037 ha faneta, 44 ha llvazi 5l 2 ha wil.

Localltatca Beclean a fost declarald orag la gala da 17.02 1568,

Sursa: hitp Mprimarlabesloan rafwebfdate -goneralel
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Eiapele 5i procedurife dervfale in vederea exproprierii conform legif
255/2010

Fundamentarca planuidl geheral de abordane @ straleglel de cxproprlers, are urmalboarela

camponents:

« |denificarea aclivititilor conform legislalisi in domanlul exproprsnlor, Legea 2552010 gl
Mormele da aplicare HG S0f2011 cu madificérile =i completdrite uiberiorars, precum s a
legislatici conexo;

v Jedizared graficului e mobilizane si o graficulul do Indeplinire & activitd{iler, cu incadrarea in
durata solicitald sh prezenlares succeslunn aclyilafllor propuse.

Elapole procasulul do exprapricra ponlea ulllitate publich, T Favoarea slaluful roman, da
reguld, sunt;

Aprabares [ndicgiorilor tahnleo-pcongmicl

Aprobarea dacumentalisl tehnlco=-ecanomice afevenle lucrfiili de ulilitate publicd corespunzatoare
unui orddar de expropriera 42 cilre expropriator {CTE);

Cansnmnarea sumei indjividualn gi afisarea listed jimobilelar ze goneaza 8 fr nepropriato
Hoetdrarea peniru aprobarea declansanl prozedurii de exproprisrs cuprinde:

a) indicatorii tebhnico-gconomici ai lucrérilor de interes nalional, judeiean $i local, pe baza
documentaliei ighnico-sconomics aferante,

b} amplasameniul fucrarlon, conforns varianlel finale & sludialui de prafezabilitaie, raapectiv a
variantei finale a studiului de fezabililale, dups cse;

o} suesd de finantare;

11 dac'angarea procadu i de exorcoriera a futurar imobilelor care constifvie coridorul oe axpropriers;
€ lista propristanlor i @ altor tuelaf de drepturi reale ai céror inohile sunl pleclate de caridorul de
exproprere, ideniifcoli pe baza ovidenlolor Agantici Matiorale de Cadasiru gi Publicilata Imobiliars
58 ala uritdfilor sdminisiraliv-1eritcriale;

f} sumele individuals aferents despdgubinilcr estimate de citra exprapriator £ Baza cnui raport de
cyaluara Tntecmit avand in vedare axperizele intocmile s actualizate de Camerela Molarilor Fublici;
g1 lermenul Tn care sumezla individuale afarenls despigubirilor se vireazd intr-un onl deschiz pe
numele exoropriaiondui la dizpozifia proprietariler e imobile.

«Hotar&rea wa 0l Tnsofitd de planul fepogralle care confing carideral de exproprere, realizst Tn
glslemul najlonal de proiectle STEREOGRAFIC 1970, avizal g1 receplionat de cdlre Agenlia
Maficnala e Cadastra gl Foblcilate Imoblliara,

-Listele imobllelor afectate, cele alo praprictarilor i cole ale alkor tidular de cropturl eahe, identifiza)i
pe baza ovidenlolor Agenlici Nafiondlo de Codastro sf Publicitete imeWliarg 5l 2le unilagbor
administraliv-tentoriale, wor cuprinde nfonmatiilo (privind:

al judalyl, unilatea adminlsiraty teritorlald, tadawa, parcela, numele 5l prenumelefdenumines
dajindtorului, puse 3 dispozitie de unitEile adwministraliv-teriosiale;

D) judelel, unilafea administrafy-terioriald, numanl cadastra! sau fopogafic, dupd caw, i numan
de cale duncisrd, numse sl prenerasle’derunires delinborulvi lerenulai, suprafala inscizd in
evidantaie Agenjiei Majionala de Cadasiry §1 Publicitata lmobifiara;

€] suprafala cars urmes#A A A expropiztd si veloarea despaguhini stabilila cenform raporiuful da
gugluare intoemil pe oalegnrii da folosink penlo Becare unilate adneinkdssdliv-laritonala.

Dupd pablicarea hol3rari 51 elcluares dagchidenlon de eradil bogelar cu respeclares pravader ko
legale, expropralordl ae oblgalls de &8 consemna sumels ndividuale reprerenland  plats

dezpagubicii pe numele exprapnaiilor confarm st
Expropriatorul are chligatia de a afiza lista imobilslor ce urmeazd a i expropriale si planl topogralie

care cenjine cormdonl de exproprisre a sediul Congiliulul Local ELEE.EE%"E proprie de internes gi de
o notifica intentia de expropriere a imobilelor cuprinsgﬁ;_i:ﬁ"{ﬁﬁr‘jtlmdl} Ik, expropriers. Motificarea
's

inlenlle] da expropriere & imobitalar ca unmeaza a fl e ;ﬁpgﬁm ii_rgps?ﬁr;ute calrz proprietari prin
I ) o

Pagineg 22 dirs §F




SONFORM U
DHFGIHALUI

.'- ; i -|r| 5
Rzt de evalunle Viiia Sebustin Florii 54

pasia. Tn termen da 30 da zile lucidtosre de ‘e dala naliicidi provizute, proprietaril imobllelor .
giligatla e & so prozenta la sediul exproprlatondi i de o depuna actele care ateatd draptul do
propelelate sau alt dropt real asupra lmobilelnr supnise expioprleri, n vederes atehilini unal Justa
dagpagutin, Surmelo Individualo previzule pot fi suplimeantala, prin Hotfrare Guvernulud, *a cararea
akgroptiatorulnl, in siluatla modificgrii numardiui de Inclile necessr a f exprojrizle ca urmare 3
modifiedd swdlulul de fozabilitate saw a proieclulul tshnic, procum gl in orkse alla skratl, 1emelnlc
miclivale.

Transferul droptulul de proprietets

. in termen de § #ile luertvare de la expirarea dalei prevazuta s ar. B alin {2) cdin lege,
capropiataryl are obligatia emiteril decazlel de cxpropiere pening inltag cotldorel e expropriene
sau, in cazon justificals, pa elaps, Incazal T care exlstd imohils afrulale de oxoroprdere carg sanl
inscrisa in avidenfele de cadastg 3i carke inciard, acestes vor § idenii oela fin aneza la declzia de
exproprivre ¢ numdr cadasiral sau topeografe & numiér do carfe funcicra. In cazul Imobllelor
afeciale de exproprlione care nu sund Tnscrise N eyideniela ¢ cadasinu 5 c2fa unciard, aoasiea vor
fi fdenfifineda in anexa la declzia de expropriere mie nurmdnl da larla side parceld seu prin rrice alkd
modatitala de idenlilicare & aceslons.

Cieclzia de expropriere va i afizald la sedlul Censililor Locale e pe raca uhilapler adminisirafiv-
leritealale afeciate de coridorul de owprapricic, precumm si pe pagina propric doointerrel o
sxaropristonsy Reciria oe espraprlere s¢ omile gi si produse efecta do la dala eriteri, ullerior

cansemndni sumelor aleranla despeagati,

In baza declziei de expropriere si g decumentallel fnlocmite Tn vederaa inscdeni Tn cartea funciara
peentstl locare wnitals administraliv-teritorll: Tn parts, in canfomitste  dispoziliba legalo aplicakils,
gxprapriaterul solicitd intabulares drepiull] de pmpn&tata. respecly & drepiului de adminisirans
asup conidorulul de expropriers. Dupd Trscrigrea T cailea funciard a cornidonui da expraprore pe
rumele expeoprintorulul, acosla are obligajie de & eape execufia lacrdrilor ntr-un tEmnen

ronsidorat rezonakil, in Wnclls de complexltales ocoslora,

rteemlroa documaniatlllor cadastrale indlviduale.

n vedarsa clalicsl sliuatlei juidica 8 zonalar aleclate de expropriane, edproprlalecul va Thiazmi
documantaklla cadastrale Indhvidusle confarm flzpozilfer l2galn arlicabile, pe boesa planurlor
parcelare ntoomile pe sccloare cadaglrale, Ceridorul de axpiopriers trebuie suprapus pesle
planurie parcelare afaclate de axproprlere, Tnlocnste conform pravedenibr Hotardli Guvarnului p,
A90/2005 pentrn mpeharsa Regulamentuloi privind  procetidsg de constltuire,  alrbutiile g
furellonarea comisiilor peniry slabileea drepltului do proprieate privatd asupra larenuilor, a
moceruial sl modulul de alribuire | litwilar de propriefate, precum si punarca in pasesle &
plﬂpnFHrllnr vy motlicadle sl compiefanle ulterloara, cluske planurile de amplasament si
defimitare a imohilelor recepjianate: de Agonyla Matlonald de Cadastu $l Publicliatn Imahiliagg, prlﬂ
ubltifile sale teriterialy, Tn ailyatla i cade planuwile perosfare naoau fosl Tntoomite pand la demararaa
pracadur] do expropriers, comisiks lecak de zolicare & legifor fondufil lunclar_sunt olligaie sa
inteprindd  demersurile legale penta inlocalrcn acostora ouo celerfate. i zencle fosts
necooperatlazale SUpiapunerea sa faca pasts planutle cadastrale 5l da carle funcizrd,

Fenlme herdrile de cadastig, condanil de ezgrapriete e va suprapung cu plamedia cadastrata
Exfslorla hbaga de dale a Oficiolei de Cadrsii i Publiciate maolliarg,

0 eazul in ocare nu oxists desimeniatie cedastrald sPose expropriasd o para dinkun Imobl,
exproptlaterul va Tntoomi o documentyfie cedastald pentra fnireg imabilll, o docuimentstle
cadesirala achlie suprafata care rim@ne exproptatull $l o documenlafis cadasiiala pentn
suprafila cxpropriatd, Numdryd sadaskel sa va acarda doar penru sudrafala neespropriaiE,
Drcumentafia cadzstrald penliu supralafa exproprlatd vafi respinsa cu mantiurea cé acoasta o fost
inscred in cartes funciard pe nume’s axpropriatorului.

T cazul in care exisld dogumanlalis cadasiald s se expropriazd doar o parte dinle-un imobil care
eete fzcris tn carea fincizrd, pe bacsa masurdlonlor execulafe de Axpraphialar s detemming atat
suprafata expropriatd, cat §i cea neexpiopdald. Mumans G daﬂggj_;;:;. : i kaar pented suprafala
neaxpropratd. Docurmenla|is aadastrald pantrd suprarala roprigls va [ maplnsd co maniiunga i
reEasta a loat nscrisd in carteyd funclara pa numele expr i E:jri‘]! i
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- Tnt cazul in care documentatite cadastiale din athlva Agantlel Matlonala do Cadasiru gl Publiciate
|mablllard sunt oxocutabo in slslem local de coordonata, expropriatonsl este obilgal 58 Inlegreze
documentajia Tn sisiemul natlonal do prolecllo STEREOGRAFIC 1970, pastrind doato olamentala

daflnlbesli alz planului de amplasamont & delimilaro.

- Avand in vedere caracterul de excoptio 8l mdsurilor do oxproprioro, In cozul documontaiilor
cadesirale aferanta imobilslor Thacrise i caea funclard, aclealizarea Infarmatlilor lohnloo so fEoo
el acorsh| proprigtarului, iar 1 lipsa consimfdmaniului acesluia, cu acordul presedialelui comislel
‘oople paRnlny skahillraa deeplulvi de pooprletale privati &supra lerenuluf sau &l reprezenlantulul
axprigaridlomiul, dupd o prealabile nolificere pin pogia a propristanale,

Exgertul evalualor spacalizat In evaluares proprieladlion imobiltares, membra 51 Asociztie Mationale a
Evalugtorllor ity Rutndhiz - ANEVAR, fare wa (nfarmi raportul de pyalnare previzgd = art, 11 allp,
[¥pdn lage, aals obligal 53 se rapertese b capertizels Tnigemia siacuxlizate de Camerele iMotarilor
Fubler, polnvi! anl. v¢'alin. (5) din teges ar, ST12003 privind Cadul fiseal, cu maditicarile gi
coempletdrite ultenoara. Untunsa Matlonald a Malaler Publici din Bom3nia va pune 2 disposilia
avalualorulud, & eorcre, expor-Lole Tqtosmite de Camerala Melarilor Public,

* Funcfionarea conislel do waldficara 4 deeploui de propiotale sau o allor drepdoe] reala si
acerdanta despaoubirltor. La nlvalal finedeed oniltdfi 2dminisirathe-teritonala, intarmen da 5 zfe de |5
data enilatil gasizlal de axproepriars sa v numi pon degizia g esproprigtoneiei o eomisie de verificare
A dreplului de propriatate sau A Al drepk resl! 0 lameiod carEa cerergs a fosi formlala 5i constatd
accepierea i, duph csz, neacceplarea cusnturmulul despégubin de cdire propretai sau Uil
allor dreplui reale asupra imabilelor supuso axproprici.

Comisa esle formald din 5 membr, dupd cum urmeazs:

a) primardl unltégii adminizirallv-teritoriale sau, in lpsa acasluia, vicapidmarui

R} un reprogentant al insiifulici prodociUi;

<y un reprazentant 8l oficiulol de codasti s publctata imabla ed;

d) 2 reprezontant ai expropriatoruful, aviind callcaro arelca.

fn taate cazurlle comisia va cmilte o Aoldedire o stanliva & despdgubinles in lenmen de foug rile da
I Tnokhomrred procesului-verbal. Consemnoroa dospiyg.abinlor scowa [Boe da cilre Aaxprogriator |3

unild]i bancare.
. Awvize, acordur, cartificale i auicnzaji. Oocumentatla de avizare gl aprobara @ scoatadlf
definilive saw temporare a teranurllor necasara pantid lucrei da ollitale poblled da inbares nagiongl,
|luejean gi local din circuitul agricod &, respeelly, din looncul forastisr pajonal, férd plata lagslor
prevdoala b an. 82 alln f4) din Bedges fendulei fungiar or, 1871994, republicald, cu modificénle si
oomplelarlla uiericare, resppativ a favelor £i a celodalle seme datorate potdvil 2. 33 alin. {23 11, k),
art, 36 alin, (3}, ar. -'-H gl 42 din Legea o, A6f2008 - Codul slivic, cu modifledrde 5icormpletll
~uloringra, 3¢ vE inlocmi, conform reglementsicllor n vigoarns, do efivo cxprogrlalbor. Dacumenlaqla
perru lereruile foresflere se intocmoste in cordiils ark. 1% gl 20,

* Accesul la imobilzle afectale da axproplens. Dalindtorl cu arlee 1 al inobilelor aleclale da
elaborarea varignisi finalo a sludiului de ferabllitale pe caridoral de: expeeprieor sunt ahlgaly, gupa o
prealablld 5l obllgalonie fnslinlare sfacluatd de edlra axpropriator, 55 permita accesul peniry
elucluarga maswdlovilor opogralice, a stodilor geoteliniice §i / oricAror aperaliuni necesare
atzcteufil de feralillbate, dacunneialllar e urkanlsm 3 amenajare a lzritoriolui, precom si 8 studiilor
dg aran arheclogica. Aceste dispozili se aplicd gl peniry efectuarca masuratoritor topograflos
necazare intacrminii planurlor, pracum si pentng intocmires rapoartelor de evaluare sau pentru orlce
alle aciivitili necesans, previzute de lege. In vederea cleciudni aclivitiller preydzola la allm. (1) si
{2}, nstiintarza efectustd de oxpropriator so faco pilntr-un anuni aflsat la scdlul Censiholul Local el
Linldh adminlztratv-teriteslalefComsliin Seneial al Munrciplul Busuest], eo va cuprindes el pulin
amplasamenlul luesdil &l calendacol raferilor o dalele in oare 58 va penmile 2eoasul peniny
actlvitdple raspecthee. Aularble admlalsireyai poblics [ooals si fedele de ordine publicd sunt
hligate a igh dag cunedrsul penlng ducered 18 irdeplinire a pr&vezj:lerll ran. 1@ dinlega.
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Prezenlul rapor de evaluare are ca cifed avaluarea Invastipllor sl terenurilor situale pe curidoiL] de
axprootione, pe smplosamentul unds urmeszd @ fi amplaset oblectivul de invsstilli, Tnoscopl
aslimdrii vatoril vestillor pin cost de Injoculre brut-costul de now 31 2 dedsrlnari veledii
{erraurilar conlarm sludillor do platd puse la disoozitle de Camerele Modanlor Publics, conferm legil
25512010 %0 nenmalor de aplicare, In voederaa stabillnl despigubitler penrd imoklels supuse
axpraprianl, descslse gifsag enontala.
Valosrea ce despagubire poata fi consldarald o valoaro speciald. Yelcarga apeciald este o
sumd caro roflectd caracterielizile perlculare ala ure acliv, care av valeara numal pentrd e
cunrrator speclal.Un cumpdrdior special asta ua antinil cumpdicilor pening carg un anumil actl
are valvaie speciald, datoritd avantajelor rerullate din denarea dreplului de propielate asupra
aces|ula, avantale care nu ar i disponikile attar cumpdrateal de pa plad.
Waluares soeciald poatd apare chnd wun acliv are caractAristing care | Tac mai atractly pendro un
anumit compAdlor deci! panlio alfl cwnpddlon de pe piald Acesta caracloristicn pot i
caracterigticile fizice, geagrafico, ccanemice sau jundice ale uni acliv, ‘-.-"aluarea de piath cora
desconsicoaren afedrgi clemanl al sl spoclale, deosroce se presupune cd in adoe reement
axiztd un cumpdrdlor hofarst, sino un anmmil cumgadian hatEes,
CAnd wvaloarca speciali esle iden:iﬁn:ﬁlé. aceasla ar irabui rapartatd 5§ diforontiatd clar de valcaras
de pizla
Drate generale bunuri Imoblle
Dacunentele care  Alestd draplul de propriclatedposesie asopra imobilelor, sunt conlrallzate da
benaficlarul direct af acestll rapesl ganeral de avaluara - CHAIR sau reprezentanli sifsal deiegall
acostiin, cvaluztanii analizand dosr datele gl Infarmatlile oblnule din lemen si de la propriatar sisa
syt i concordan{® cu siluajile ceptralizalosm comunleale de baneficiar, Despre acesta
infrsrmati &1 dale nu o poate 03 nido garantie A3URFE [etraiiti]il & corecttudini lor, evalualomul
nefind calificat tn aset domanriu. Majorlaten propriotanlor preazarilor nd au prezentat documneanis
justificetive asupra imabilelor, aoasted find obinute din diverse surse.
nzpecila a losl realizata, Tn general, in pmmnqa Ui reproezentant al propietaruluiposasordiod care
a prazentat imobilul i care a fumizat Informaliile gi datele prving dosceerea zonoi gl a Imoehilulul, T
suzur investbllor, =au prin Inspectie zonald, n cazul treenurilor evaluate. Ao exstal si CAZUN T R
acceaul nua frst panmis, i acost caz datels Kind colectate de la distanla.

Determifnarea cuantmului despagubirifor 5i a prefudiciiior

Suantumul despagubiril - Eveluatend: pol daterming vakiareo osimatd a prajidiclului prln metode
saralate cu practiclle in domeniu, foiosite de alfe cornpani G stat | avand in vedare o8 nu existd
norne inbena sau wn raqulament explicit in cadol CHAIR . Avfind T vedera necesilales asigurari
e Juste comacnsin fikanciane a celor expropriali, am studisl piate Imoblilzrd d'n zorolz comuenelar
enunceraia.

Cuaniumul despdgublrifor alerenle expaoprleh 51 amodul de alibuirg & scester propletaalor gilsau
dejindlorilor de decpluri reals, pat fi dalerminala conlanm legislatiel T vigosns, i arume.

e» Conslitaiz Roragnigi, Art, 44 — alin.£2) 3l Alin,[2):Fropriciatoa privald este garanizid gl aceotitd in
mad egal da kege indiferent da Hulard, Nimeni oo goete § exproprial declt pentiu o cawed de
Wfililala publicd, slabllild potrivit legii, cu dreapta 5 prealabils despagl i,

oAk 2 Alin g3y, Cod Clvil car provede oF: "sxproprierea 39 poate {ace numal penbe 0 cauzd de
wsititata publicd slabilltd polhvit degil, cu justd s prealahil# despigubing, fieald de comun acord Tntre
oroprigfar si exprapristor. Tn caz de divergen(s asupra cusniumuii despigdbiclor, acosia se
slabllegle pe cale judzeatoraasca”

=Leqa nr, 53 din 27.05.1934 grivind axproptieren pantro cauzd de utilitade pullica, pullicata Tn MO
ar. 139 fin 02061994 care pravede i A 28 " Despdgubirea se compung din waloaras readld a
imotidlelu 5 din prejudiciul cauzal proprigtamlul a0 &ltor pereoanc indroptafite. La ceicllaraa
coaniufnu L daspagubiritar, £xparfi, precam i instania vor qme saama do prefl cu care 26 wand, Tt
mod chigrwil, imobalals do acalasi fel i wnitatea adminis g ittt data Tatecnnini raportulyi

de exparizd, precum gi de da undla adusa proptiofartui LI pReRs? El] r peraoqng Tndreptatito,

ludind ™ considerare si dovezile pre2aclala oo acoslia, péﬁﬂﬁ%ﬁﬂ@&!&lq_ despagubinis cuvenl's

Fagine 25 om &7
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prapriotaralui de cele o e cvin ilularler de alie draplun raala. Tn cazul exproprisri pantlale, dacd
purtea da mobil rmasd neexpropiatd va dabdndi un spor de valnars ca urmane 8 Ierarilor oo se
war reallea, exporll findnd seama da pavvceenle alheaiulut pracedant, vor puUica prapuné inskankei
o even'Lald redusoro numai a dounelor,”, iwr la A28 precizeasd na: "beol, Lzufoictul, ahilalia gi
supericis, pracum gl once alta drephur reale, cit § concagionarea i atrhiulrea Tn folosinld se 2ing
prin efeciul exproprisci, ok acosiors avand draptul 12 despagublr’.

Panin caloularea cuanumulul despaqubiilor se Iioentestd documeplatia tahn o-gconomigs.
care presupuna intoomires decumeniaflel cadastrals panlm liecare imehil afectal faln delimitarss
suprafalely sl & corstrucliler propuse spro expiopians, préctm $1 stabilires daspagublrilor pe
catadedl de imobils de chire parseanele autarlzate in evaliare,

Pentru asiguraren unei jusle deapdpuobil, valoares dreplulii de proprletate iegit din patr manll
axpropriatalul bebule s fle facull ru a valoare palimoniald egala care, tindnd cont e Tlugiragule:
valori e rlresula]ic o buniilor, nu prelo fi feallzazd decdl daca evaluares elreatului 08 prevrietala
asts realizald prin raportade |3 dala ransferolui acastala, Prin palrimaniu sa nlelage totalitstaa
clraplurikar 51 nhligafiilor 0 valaare sconon’cd ea aparliee dodi sublect de drept.

T urma exproprieri, da requid cote stabilit un prejudieit datarminat de mai mella aspecla cif priviee
la cuanltnd acancmis a: farenllui arle- o circuil ecancimis el

Una dintee uxlomele cele mai Impadante T demeniul exproprierii arati cua llecars caz s& le on caz
parficubar, axistind un principiu recunassal in materle do despagubirg prn faptul cd valogre:s &t
propriedar esta ¢sa carc tebuie cawtald sl ¢ aceastl valeare inchwly $i valoarea potenfisla.
Valoarca despagubi] trabuie 58 Me obtinid in huinclie de conceplul de "valarre penld proprigdar”
carg flne cont da urmdtaaralz candil:

+ | . Mu este vorba numal do valoarea unul bun, oste vorba de o Indemnlzafic care
trabule estimatd. Acesstd ndemnlzafle trebule 83 despdgubeasci totalltale proprietarul
pentru daunslo suferlte in urme exXproprleril;

+ |LProprietarul nu este un winzdtor ebignuit, care stabilegla dupd bunul plae preful tu
cumparitarul. Proprletarul eshe obligat £4 inchele un acord infr-un moment pe care AU l-a
alea;

¢+ Valoarea polentiald inclusi in valoaraa comerclald Irebuie s& Includd orlce alamenl
partlcular de edaplabilitats. In vadera abtinerlt cuantumuiul despagubirll, Irebule s& e faca
ahatracife de scopul expraprictll,

‘Valoarca speclald - un lerrmen legat do un slement gxlracrdinar ad valonl, pestr waloarea de plaja-
etle un suplimonl de valoare cara peate 1 aplicabil unui anomit propreksr sau wbilizalar, sau unui
poian|ial surspdnilor sau utifizator ol propriciEt, rnai degraba deedt pleted In gensral,

Valoaraa spackaldl pontna proprietar sgte slabliid in funclle de prapristaial iobliului 5| numki da al,
in functie da ullizarea acluald oa find adzugald valorl de piald gl arirenand o vaiodre subi2cliva, Tn
ganeral se va vorkd, in auest caz, de valeares apeniald cdnd acoastd valcars poata roprezenta un
avanlal econciiks paniculsr penlrd orapriciar, finand cont da urmatcars lo condilii:

-gpest avanta) decuarge dinlre ubliizans n fapl;

- wpnailic proprclanind s panlaki;

58 regdsesla Toelamentele valoni cara Al Tost doja caltulabe,

Valoares de salisfaciic esto atunc cand velsaraa parliculars osle o valtare parsonada alFDUHE Ll
imabll de calre prapraland? 2au.

-este lagatd de anumide amenalin , confodur 5i combinaln ale unar lecur avaniajozse pantiu ol
-are Un cartacler afipic s, In general, rezulld dinlr-o slegero personald gl dintr-un aran|armend
parlicular a1 progrictaru i

-ze flislinga da valoarea speciald pantru proprletar deoarece nu constldio Un ovarts) Beanormic.
Estimarea daunelor fpre)udiclului]. TIptrd de daune comune.

Dauna inciude axcadenlul valorli dy [igld comspenzdad valori da safisfaclie sau vakoril specialy
pontn proqprietar, dupd caz:

-depreciari ;

-ohce altd companaatls;

—evaluatoral rebuie =& lind com de orice prejudlciv economlc potenfial 5i drect pravacal de
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o Relocarca de ullilal {oanducte do guze, apd, agent tetmic sirefels de energie elaclrics sau

de [ransport) raprazad pramles penfiu delarmlngnea undi ovantual prejudiche
o Daune agricols;
v Compensalll raferlicars ja sechonarea unal farme;
Daurse referlloars ia prejudicii de Iriangulare 3au de dormare de parcala;
Daure penlu viloare recelte foreslfere;
Nauna 1 angenie ow praieclul {usnAre, athor rAsloenal de foilima);
Dauna ¢a Limere a Lnai reloes iz,

+  Delna din schimbaras de nivel- cola.
Evaluarea Individualéd a imablluful
Avand in vedara impaciul favarabil asupre ealitfilii vielii i deodollsrcs I dond.cane 1 va avea
realizarea proieciulli, evaluslonyl apreclaza ci nu se jusbficad pregudlcol, estbnat [ndividual,
Woloaroa de despaquhire qu poata reprezenta o valoare de pisld, o o easlodre spaciad avdnd In
vedere delinijile ipuwrilor da valon.
Valaaren de platd - 'Valoarea do piatd este suma estimatd pentru care un acly eau o datoria ar
putga 11 sehimbat(d] la data evalwdidl, Tnire on compérfitor holfied! s un y3nzalor hatardl, inleo
ransactia nap@linloang, Capd vo makeling adecuat g Toocace parjile a4 &ctlonal Tecare T cunognla
de crurd, prudant si IArd cnpsirangen., " vs,
Yaloaren gspecield poste apare cind un activ are caraclaristiel cass il fBe mal atracliv pertng un
anumit cumpdrdlor decAt pentny &l cumpardlon de pe piala Acesle caraclarlsticl pot M
catactarlsticile hzics, geagrafice, economice sau jurdice ale unui acliv, ValorrRa da pidld oers
desconaldorarca orlcdrui element al valoni speclale, dooareco so presupune ©& Tn arize momarnl
gxletd up compdiator hotardt, si oo on anamit comparilor hotdrdl, Chnd valoaraa speclala asie
irtanlilicatd, acazsly Ay frebai reppodatd giderentlald clar de valoaea de platd,
U curnpdrator apecial aata un anumit cuneparalar pantro cara un anunil acliy ard valoara spociald,
datoritd avantajeler razufiate din definerea drepiulul de proprielale maupry acesiula, ayanta)s care ne
ar i disponilila alter cumpdratorl da pa pials.
Valoarea slnerglel asle un clement supllmenlar al valo, creal (wln combingrea a foud zau s mai
mudbar aclive sau draptur, ature] cénd valoaraa rezultald m urmma comblndrli ceto mai mare decal
suma valoellor individisale, Dacd rlnergiita re ablin nueredi da cale o goumit cumpdcdtor, aloack
acesla aste un exemplu de valoare spegiald,
O altd formd a valarll specfalo este valoarsa do investitle - "Baze de avaluare dilerila da valearas
ta platd": Valoaroa do Invoestijo este valoarca proprictii pandry un anumil inyeslEior ssu pentrn
abliaclive {scapl de Investili] Idantflcats. Soncepial face legdtura diatre o proprietate anumild sl un
imvestilor anumit, fara Ara ohisalive de imeastllie sf%5au celledl ldenfificabile pontru efeciuarss
nvestial, Valoarea de piatd poate 67 (eflecte o plats da estimén indlwduale & vaforll de insostijic o
untd acliv paricular. Valearea dainveslifie esle asociald cuw valoaraa speciald,
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Concepiuf de valoare ¢f akordarea in evaluare

Valoarea asta un concept coonomic referiter la prejut cel mal probabll, comvenit de cempdnator g
wangdlon| Wi dun sau =ervicy, disponibil pentry cumpdrars, Yakiarea i reprezingd on fapl of o
esfimara a celul mni praball prel care va i pl&0 penlo bunuri sed seedell, 12 o arumits data, n
conformitale cu o anumida defniie a valorii. Conceptul ecoromic de velcars refloctd optica
nvostitorilor medil aswpre hapedicllor genetablls de o anumid propriskste, s data avalusnl.
Conceplul de valoare presupune o samA oa banl asoctal® onei lranzecti, Desl vinzarca
praprirfafi no csle o conditic necesard penliv estimaras prafulul, wtug valearea de piatd eate o
reflectare = veloril da sehlenb g1, deel, presupune oxistenla pelenliald o precesulin schimbulid, ta dala
avalwdini, Tn condijiile precieate ndalinlia valaril de piaja
Din punct de vedere concerlurl, vioarna usle creatd 1 sustinule de interacliunea a 4 factor care
sunt asociali cu orice predus, Banviziv sau marf.
Acaalie sunt factorl ai ofortei $iai cereri;
Factorl ai clertai
= ulildater = sanacialea unui bun oconomlc de 3 safisface q anumité novate, coringd, rekuinla;
+ raritalea = reprezints ofera prezentd sou onticipald a8 wunuf bun econamic, saporisi & cereraa
ponlru acel bun,
Factari ai curerll
« darinla [praferdala} = cxprimatd de intenshates eallslacllel pa care un bun aconemic o
produes celul care Aol poseda, dar care are newnie da acest;
»  puberes de cirmpdrarg = capacilalea wiul individ seu grap de mdlezl — participanti pe pisls,
da a cumpdra bunur le afarita prin plata cash saE n echivalent,
Canceplul de prat
Preslul esla ur concep cara 59 referd la schimbuol uoai manE, unol produs sau onui SRMVIGH,
Predul rupresntd suma d2 bani care & lost caruld, ofantd sau platith pentru un artical, Cupd co
schimt] & feel efectual, indferent dacd esle pueblie sau conlidantial, preful deving un Fapl iskond.
Proful plélit represnla inlarsactla dinfre cfers si cerere si se numeagls pee| de achilibro,
Conceplul da cost
osiul reprezintd sums plEita anterlor de cumpdrstor peniru bunun soy seryicli, sau suma necesara
peniry @ crea sau 8 produce unul saw sarvicidl de citre producalar, Lin pre] anferive plallt genire un
bun saw un seniclu reprezinla coslal acaerbra gonbiu camparitor,
Abnrelarea osle o cale generald de estimeda a valorl prn [olosirea unar meteds speuitice da
gvaluara,
1, Atorduroa |.'rr|n cost (sau prin aclfve in cazul avalndrii rrl'wmlll.lllt:lril
¢, Abordaras prin comparatla vinzér lor R e

3. Abcrdarea prin venit {oeplal areafacluallzares ﬁjl{éll'l ~r:nr 'rﬁ'mr a 'F'd:; ryalivusta.
,“‘ﬂ!' ['ﬂ' lE-.'-‘“J e
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Fie:care abardare 'n evaluare se bazoozd po princlplul sebstituficl, conform clmnula atunci cind sont
dispon bile mai mulle bunurl sau seracil sinmilars, el cu pratul cal mai sciizu! va aved caa nal mara
cererg 9i cea mal raspdndid distribufia. Cu alla cwvinbe, prolul unel prapnatal] stabll pe o giafd dad
cste lmital de prajurle plalite n mad fragvant pentrd argpredal comastitiva pe ecelasi segment da
platd, da allermalivela fanciare peniro investires banilor in glte domenii 5i de cosiul #e consruclie a
unal ral praprialali sau de adaptere & onei proprietdli vechi pentru o utiizare aimilard oo cea a
proprietali de avalual, Toale aborddnle au ca soop estimarea wnui nivel al vatonl, dar conslezia
asupra valel fnale depinde de luarea Tn considerare & buiurgr informaliller gl proceseler folosite si
reconcilierea indicatliler de vakaro darivd dln rezuliatels din diferitels abardad ntr-o estirrare finalé
awalori,

Piata ogte coa mal bund sursd a valaril,

Acedsta Tnsmamnd ¢, dacd axistd fernali de piald stficeanta sicredibile, priin una e mai eolle
metode Trscnss In abordarea comparaliel da plald, e ajungs @ cea mai mzenabilé marime a valosii
de pla)a, pa bece unei andrmite premizs @ acesteia, Metoda este dificit 2au imposthil de aplical avand
i wariEra scapual evaludd canforml egii 20507040 5i Mormele de aplicara ale acesteia HG BRE0E,

Procediira i metodologia de evaluare

Abordara: cale generald de judecara a vakarll defirmla.

Matoda de avalirare asis o cak speniticd de aglirmere o sl in cedrol ahordadler in avauare,
Frocadura de evaluare wsla acliuvnea, medul gi lehnica de indeplinire a efapslor unsi matods de
gvaluare,

Evaluares imebilulul sa face conform fogislajiol si melodologled tn vigoars ¢ corelat cu speciicul
econamigi de piafd liberd in urndloareles etape:

* documenlarca, pe baga unel iske do Infoomati furmizals oy cllra proprialarg

*ingpectia amplasantantulue £ al 2onai, apreciaras stécli aknles & sladiii

* stabilliresa limilalnr | [potreains care gu stat la baze alabordrii raportului;

- gelectarea fipulul de valoave esfimald i prezeniul rapor;

« analiza luturcy infermatiilor culesa. Intorpretareo rozultalelor din punct de vedera al evaludili

« aphcarca mefodelor do cvaleare conslderate oporlung pentru zeopul evallghi Tn determinarag
walaril proplstdti moldllarg,

In practicn acanomicd, avalurrea Unei propietali presupune, in funclie de specificel acasieia,
apliceres Unor metods varfala care &8 concuzd, Infinal, fa stakilirea unei valer ¢t mal apropiats de
valpazea de piald

Valoarea de despigubire rezultald poats fi ulllizald conform dacizial comlasial de axpropriers
canfarm Legll 2552010 & Hermela da aplicars ala acastaia HEG 522011,

Mecesilalas ayvalldrl dequrge din reevile pe care e gu proprielzni sau administratorii unar buren,
care anmandal dr vEnrare, penlng cunoaiiaraa unui avanisi de valon case s§ sarseascd ca Daza n
inceperea negaciarior pretului de wangrre-cumpdran:, dupd oo s-a kol declzn insidinanl lor,
Acelasi lucru este necesar, dar milr-o altd manicrd, compédrdterlios poientliali

Exlslonta mal imiltar valot! censtilule o realltate obiectiva,

Valoarpa nu torducs la hxama prelulul, precizénd dorr zona de negoaclese dinlre wanzator gk
sUmpdrdar, denarace valorred 349 bareaza pe o apreciere lenrelicd frndald pe concapte =i melode
wliliz ala e avaluabo, iar grelul rerulia din conlrunlarea berd dintre cerere s oferta.

Cilerenta ntre valzare 3l pratul platil esle cauzatd de conlexiul tranzaciici cara nu oslo niciodats
acelasi, aranjzmentate inanciare diferie {oredde, contracta e vinzara-curmpdrace o rato, leasme).

Sropul i obleclul evaluan infienteazd direcl alegarsa sandandulul de avaluare s rmetoda dlilizatsh.

Plata oste coo mai bond soma a valom. Daca adasld farma da plalifi sufwlenta gi sradliils, prin
una sau rmai mule metede Thecree T abordarss eompargjiel do pizla se sjenga la cea mai
resonaplld mdrirne @ valorid da plald, pe bass wosi anomila pramisa s sosstsia,

Frinclpll sinhstiigini gste oil mai géneral pringipiy de evaluars, aplicabil pentru tople cele rai
abgrddri gle avaludrh, carfarm cdmia cretul maxim pe care eata‘{f ispus & | maleascd un irmeestitor
esle; R A
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v Pratul de cumpdsare 2l unel proprietdli alemnative care genereaza un venit
echivalenl T sceleast conditll de rlzc.

Delerminares cuarrtumuiol despdoubivil aferente terenurifor

Eslimarea valorii de despagubire 2 terenurilor si Invesliflilar & reallzeazd eonfarm:

v A1, AT, [(3), (9} din Legea nir, 25502010 privingd exproprierea pentru caed de ulilitate
publicé, nacesard realizarl unar ohiaclive e infares gatioral, judelaan sl local,

» A, B{1) 2i{& din Hotardres nr. 532041 penlo agrobarca Noraelsr metodkogics de aplicers
a Legil nr, 255/201 0 priving exproprierea penlru cauzd ce utilitale publics, necesard roalizdri
uror abieclive de inlerez nalinnal, jucde|aan i local.

{1‘] Expordl evaluator speciallzal in eveliarea propriatatiior imobiliare, membro 8l Asociaic

Matanale a Cvaluatorlor din Remania - AWNEVAR, care va intpemi repoy| do evaloare prevazut
l= arl. 11 alln. {¥) cin leqo, esto obllgat 58 so raponere A expeizele inloomlie i aciuallzate de
ramaraa rolarilor publel, polivit arl. 771 alin. (0) din Leges nr, 37102003 privioed Cedal dscal, co

maeiicarile s oconplainle ollemiose. (2 Camercle nolanlor pallici vor pung Lo d:smzul i

nxpmprlﬁtﬂr{llm experizele prevaziia |3 sl (1303 in apllcarea dispozititor art. 11 alin, {3 dln lage,

Linlunea Mationald 3 Modarilor Pubdic] rin Rominla va pune 2 dispozilla evaluatoralui, 18 ocerers,

axparizale mtoomle da camerele nobarilor publici

STUDILL BE PIATA privind valortle winlne imoklllara, prevede cé:

- prr teran lbet sa inj2lege supralala de leren pe cara au existd nicl o ocnsirochie
prin feren ocupal da construcfis e inpulegs nlivaga suprafald de leren pe csre axisla o

colslruckie. ) L _ o
p:ngs:;:::luli 5”F'5~;'“F ‘ ﬁ{r;.;?:lfrzrgarila W::;aﬂ[rﬁr;ma Vatcare | Valcere do
Judaf [ LLAT. dalindioruli ekprapriat Motar Nakar te piata At
terena|ui e
s gl LE| EURD LEI FURD
| 2 K| 18 1 17 f.'.i_ _ 14
EN | BECLEAM Bacaly Tralan 2954 12244 gd7a 15644 1970
Sl | eedn <L diapl de
BH | BOCLEAN [ adwhiscereSt WATCON | 717 1518 307 1643 320
24 i
Lezlul FvmBn cu dmpd e ;
BH | BECLEAM | sdwwlslrara S0 RAFCON 175 10516 Z145 12123 2150
1 T R | el

Dstesm narea cuantumuiui desplguhini aferante lererurilor & fosl sealicats pin metoda  calcuolului
matemalic simplu o piodus infie supraketels da feron afectala da axproprers G valorile prozontzto
N STULIU DE PIATA privind valerilo minime ale fmobilebor [atasdm elraaels), Metcda piazenlatd sl
ulilizatd mr este o meted3 de evaluare corformd cu Standardale de Evaluare aw boenueilor, ind
iedllzatd de expariul avrluatar doar incalilade de cansullant oo Gapacilate iehnics,

Evaluaren sororurilor aferenle copslrucliei B swal la bazgd melodalogla recomandstd de Codpul
Exgerlllar Tehnksl din Roménis, publicatd in bilelinol docomenlar GET-R e 972008, ce are la
bazd urmimcarele acte normalive: HGR nr. 824019591, B00nsid; 4032000F Ordin MLEAT nr
108114092, Mormo M.F. nr. 2665/1992, HCGWR nr, 21102006, Legaa ni. 6215853, liandu-se in
cansiterare dotdile edillare sl shuarea localldfilor n cadrl judefului, respactiv conmez slabilits
peniny focalklaf, Valasdla oriantalie ale torcinurilor gu fost ::alh.uliu E%[x ngsza axiztenjal principalalas
Ltilil3tl: energre alacinicd, apa-canal, 4az matan. Tn l::I.EIJlJ q]rqm afia de mai sus, se Aplloi
mracl;ll doar pentru terenyrile sibisala in bcalilala. EL..'L'.-'II.'.HNEIK’J r
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Reconcilierea valorifor. Declararea valorif selectate

Ceclzla fnald de platd a duspapebiiior esle 2 beneficizroli, rapnrtﬁl da evaluarg 3l rezJllstels
acasiuda, flnd o epnba, Yalonls Wnlala estimate &% aren ol gl insastijllor sum prezontata o detal,
intepelul cerralizator de dalg angxal i lige ce date lghnice pertri preprieladposagor,
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