ROMANIA o
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BECLEAN

HOTARARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
L,CONSTRUIRE PIATA AGROALIMENTARA — ALEEA GHIOCELULUI, NR. 2B,
BECLEAN, JUDETUL BISTRITA-NASAUD”

Consiliul Local al orasului Beclean intrunit Tn sedinta ordinara din data de
12.05.2023 in prezenfa unui numar de 15 consilieri locali din totalul de 16 consilieri
locali Tn funcitie;

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 3950/08.05.2023 al Primarului orasului Beclean;

-Raportul nr. 3951/08.05.2023 al Serviciului Arhitect sef din cadrul Primariei
orasului Beclean;

-Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local nr. 35/12.05.2023,;

In conformitate cu:

-prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al Documentatiei tehnico-economice aferente
obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala Tn administratia
publica;

- prevederile Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public;

“In temeiul dispozitiilor: art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. "b” si alin. (4) lit."d", art.
139 alin. (3) lit. "e”, art. 196 alin. (1) lit. "a” si art. 197 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului Romaniei nr. §7/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1.Se aproba indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii
,CONSTRUIRE PIATA AGROALIMENTARA — ALEEA GHIOCELULUI, NR. 2B,
BECLEAN, JUDETUL BISTRITA-NASAUD” in valoare totala de 26.468.593,040 lei
(cu TVA), din care: C+M in valoare de 19.868.145,595 lei (cu TVA), conform
Devizului general, care face parte integranta din prezenta hotarare.

ART.2.Cu ducerea la indeplinirea hotararii se incredinteaza Primarul, Directia
economica si Serviciul Arhitect sef din cadrul Primariei orasului Beclean.




ART.3.Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica prin grija
Secretarului general UAT oras Beclean si se transmite prin secretariatul Consiliului
Local catre:

-Primar;

-Directia economica;

-Serviciul Arhitect sef;

-Institutia Prefectului — Judefului Bistrita-Nasaud.

Presedinte de sedints;

Nr. 62 din 12.05.2023
Hotararea a fost adoptata cu 15 voturi ,pentru”.

D.D.M.
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BPA - CONSTRUIRE PIATA AGROALIMENTARA - STR GHIOCELULU| NR.2B, NR. CAD. 30283, BECLEAN, JUD. BISTRITA-NASAUD

PROIECT: CONSTRUIRE PIATA AGROALIMENTARA
AMPLASAMENT: STRADA GHIOCELULUI, NR. 2B, BECLEAN, JUD. BISTRITA
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI BECLEAN

BECLEAN, STR. TRANDAFIRILOR, NR. 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
NR. PROIECT: 509 / 2022

PROIECTANT GENERAL
ARHITECTURA:

GRAPHIC STUDIO S.R.L,
BUCURESTI, SECTOR 1, STR. DUMITRU ZOSIMA, NR. 19

PROIECTANT STRUCTURI DE
REZISTENTA:

DCTS STRUCTURI S.R.L.
BUCURESTI, SECTOR 2, STR. DUZILOR, NR. 5

PROIECTANT INSTALATII:

TOTAL WATER DESIGN S.R.L,
BUCURESTI, SECTOR 3, STR. VALEA BUZAULUI, NR. 14, BL. G26B, AP.4

FAZA DE PROIECTARE:

STUDIU DE FEZABILITATE
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BPA - CONSTRUIRE PIATA AGROALIMENTARA - 5TR GHIOCELULUI NR.2B, NR. CAD. 30283, BECLEAN, JUD. BISTRITA-NASAUD

MEMORIU PREZENTARE

pentru
«CONSTRUIRE PIA]’ii AGROALIMENTARA — BECLEAN, ALEEA GHIOCELULUI, NR. 2B»

Pe terenul in suprafata de 7.886,00 mp din orasul Beclean, judetul Bistrita-Nasaud, situat pe strada Aleea
Ghiocelului, nr. 2B, urmeaza sa se realizeze, o piata agroalimentara cu regim de inaltime Dpartial+P.
Prin proiect se propune o cladire ce va adaposti urmatoarele zone functionale pe niveluri:

— La nivelul demisolului se gasesc principalele spatii tehnice: centrala termica, statia de pompare
si rezervorul de apa;

— La nivelul parterului se gasesc spatiile de vanzare: hala legume-fructe-flori, pescarie, lactate,
carne, precum si spatiile administrative si tabloul general de distributie precum si camera ECS si
de supraveghere.

— La nivelul terasei necirculabile sunt prevazute echipamentele de tratare a aerului si panourile
solare, fotovoltaice si pentru preparare apa calda.

Sala de vanzare legume-fructe-flori este prevazuta cu vitraj cu usi pe toata inaltimea conturului exterior si
protejata contra insoririi excesive prin dimensionarea placii peste parter astfel incat la solstitiul de vara umbra
sa acopere intreg vitrajul pe latura de sud.

De asemenea prin proiect se propune amenajarea terenului cu alei pietonale si carosabile, spatii verzi si
mobilier urban precum si realizarea de locrui de parcare atat pentru aprovizionarea pietei cat si pentru
riverani, respectiv reamenajarea drumului de acces, in prezent ocupat partial de garaje prefabricate si magazii,
si aducerea lui intr-o stare tehnica conforma cu normele aplicahile in vigoare

1. Caracteristicile constructiei sau amenajarii
1.1. Datele de identificare
— Denumirea obiectivului de investitie: ,CONSTRUIRE PIATA AGROALIMENTARA”
— Amplasament: Aleea Ghiocelului nr. 2B, nr. cad. 30283, Beclean, jud. Bistrita
— Beneficiar: Primaria orasului Beclean, str. Trandafirilor nr. 2, Beclean, jud. Bistrita
— Proiectant general: Graphic Studio SRL, str. Dumitru Zosima nr. 19, sector 1, Bucuresti

1.2, Destinatia -
Functiunile principale, secundare si conexe ale constructiei/amenajarii, potrivit situatiei pentru care se
intocmeste scenariul de securitate la incendiu:
— Functiuni principale: Sali de vanzare pentru produse agroalimentare;
— Functiuni secundare: vestiare si spatii sanitare, spatii administrative;
— Functiuni conexe: spatii tehnice - gospodarie de apa, central termica, post trafo si grup
electrogen, spatii parcare.

1.3. Categoria si clasa de importanta
— Categoria de importanta C — normala, conform Regulamentului privind stabilirea categoriei de
importanta a constructiilor, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 766/1997
— Clasa de importanta a constructiei lll de importanta conform P100-2013

1.4. Particularitati specifice constructiei/amenajarii
a) Bilant teritorial — modul de ocupare al terenului

ATATEren: (uainnminsavsussiio s saimannnases | 886 mp,din care:

— Aconstruita la S0l AC ..ooeveecvieiicieciieinieciencineee.. 2,253,000 mp

— Arie alei / trotuare pietonale .......covvvcviernncrininennees 1.520,50 mp

— Aregaresabilcivnnnannnsniisiiisainns | 163,30 NP

—  AFIE PArCari v 631,20 mp

— Arie platforma loc de joaca........ccovevvvnvenrirneersnnnn, 124,00 mp

— Arie spatii Verzi ......cocccccciiiiiinciniicnniiiieenn,. - 2.523,00 mp (32% din aria teren)
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BPA - CONSTRUIRE PIATA AGROALIMENTARA - STR GHIOCELULUI NR.2B, NR. CAD. 30283, BECLEAN, JUD. BISTRITA-NASAUD

b) Arii construite si utile

— Aconstruita 1a sol AC .....cccocceiiviiecceccccininesiccnennen. 2.253,00 mp, din care:
- Arie spatii inchise .....cooocvevvvivecieceieeee e . 1.845,00 mp
- Arie portic perimetral pt umbrire ........ccecsvveeee. 408,00 mp

— Atia desfasutata Ad: .uviwasmsanaaiinans | 203500 mp

— Aria utila Au: ...oveereeee . 1.899,50 mp.

Constructia constituie un singur compartiment de incendiu.

Arii construite pe niveluri:

= BONEIIER DBAE] s omsmiissmnmiisssieaian: SR AP
— A CONSETUITA PArter ....occevcieveercree e ereesenerssssesreans 2.073,00 mp
— A construita Parter inalt (peste demisol) ................ 180,00 mp

¢) Volumul constructiei:
— 10.228 mc

d) Indici urbanistici:
— POT propus: 28,57%
— CUT propus: 0,29

e) Regimul de inaltime propus:
— D+P (partial)
— Hcornisa 6,85 m
— H cornisa parapet protectie fonica terasa ( H maxim ): 9,00 m

— Conformarea constructiei:

— Constructia propusa este poligonala, , aliniata cu latura nordica la limita terenului spre N-
N-E; cu latura S-V paralela cu fatada casei de cultura, retrasa fata de aceasta cu cca 30m; cu
latura S-S-E paralela cu blocul de locuinte invecinat, retras cu cca 48m de |a fatada acestuia.
Cladirea se dezvolta pe demisol partial si parter si este dintr-un singur tronson, fara rosturi
structurale.

Terasa este necirculabila, tehica, destinata utilajelor pentru incalzire si ventilare.

— Caracteristici constructive:
— Sistem constructiv: cadre beton armat
— Fundatii: izolate beton armat cu grinzi de legatura, pe perna din patra sparta / balast
— Acoperis: terasa necirculabila
— Invelitoare: terasa inversata + dale beton
— Finisaj exterior: termosistem compact cu tencuiala texturata alb-gri
— Tamplarie exterior: aluminiu cu rupere de punte termica gri, geam termoizolant clar si
parasolare.

— Parametri specifici functiunii:
— Numar tarabe legume-fructe-flori: 160
— Numar boxe carne cu camera frig: 6
— Numar boxe lactate cu camera frig: 3
— Numar boxe pescarie cu camera frig: 3
— Numar locuri parcare piata: 23
— Numar locuri parcare pentru riverani: 32
Conf. HG19 / 1996 obiectul prezentului proiect se incadreaza in categoria pietelor de tip Il —
pana la 250 de locuri de vanzare.

— Descrierea functionala:
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— Constructia este dezvoltata pe doua niveluri: demisol si parter, peste care se gaseste o
terasa necirculabila.

— La nivelul demisolului se gasesc principalele spatii tehnice: centrala termica, statia de
pompare si rezervorul de apa.

— La nivelul parterului se gasesc spatiile de vanzare: hala legume-fructe-flori, pescarie,
lactate, carne, precum si spatiile administrative si tabloul general de distributie precum si
camera ECS si de supraveghere.

— La nivelul terasei necirculabile sunt prevazute echipamentele de tratare a aerului si
panourile solare, fotovoltaice si pentru preparare apa calda. Utilajele de tratare aer care
pot produce zgomot sunt imprejmuite cu un parapet de protectie fonica.

Sunt prevazute locuri de vanzare pentru:

— Legume, fructe, flori

— Carne

— Lactate

— Peste

Nu sunt prevazute locuri de vanzare pentru animale vii.

Accesul publicului se face pe trei laturi - est, sud, vest. Accesul pentru aprovizionare se face pe
latura de nord.

Accesul personalului si al vanzatorilor se face de asemenea pe latura de nord.

Nu sunt prevazute case de scari.

Pentru pescarie, carne, lactate sunt prevazute filtre sanitare in urmatorul flux: acces din
exterior, vestiar haine de strada, grup sanitar cu dus, vestiar haine de lucru, hol acces zona de
vanzare.

Din acest hol se face accesul si la laboratorul DSV.

Pentru hala legume-fructe-flori sunt prevazute vestiare separate cu acces dintr-un coridor care
face legatura intre latura de nord si sala de vanzare. Grupurile sanitare pentru vanzatorii de la
legume-fructe-flori cat si pentru cumparatori au acces din sala de vanzare printr-un sas de
legatura.

Zona administrativa se gaseste in capatul estic al cladirii, unde se gaseste un hirou si camera
de supraveghere, cu acces facil din exterior dar si in spatiul de vanzare.

In parte vestica a parterului este prevazuta o curte acoperita si inchisa cu grilaj, ventilata,
pentru amplasarea pubelelor. Este prevazuta cu canalizare si punct de apa. Halele de carne,
peste si lactate de asemenea sunt prevazute cu camere separate pentru spalare ambalaje
folosite si depozitare gunoi, prevazute cu climatizare.

e) numarul maxim de utilizatori: persoane, animale etc:
— Numarul de utilizatori curent este de maxim 430 de persoane, personal administrativ,
comercianti si cumparatori, dupa cum urmeaza:
— Personal administrativ: 5 persoane
— Comercianti: maxim 172 persoane
— Cumparatori: estimat maxim 253 persoane.

f) numar locuri de parcare:
— 40 de locuri de parcare, grupate in jurul cladirii spre Aleea Ghiocelului si o parcare amplasata
spre blocul de locuinte colective dinspre sud. S-au prevazut doua locuri su statie de incarcare a
masinilor electrice.

g) Structura de rezistenta
Sistemul de fundare pentru demisolul partial este de tip radier general cu grosimea de 60 cm,
Cu un strat de beton de egalizare de 10 cm. Sistemul de fundare pentru restul constructiei, pe
parter este alcatuit din fundatii izolate bloc slab armat si cuzinet din beton armat, grinzi de
echilibrare din beton armat. Pardoseala este realizata din beton armat cu grosimea de 15 cm.
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Sistemul structural considerat este structura tip cadre de beton armat cu grinzi, stalpi si pereti,
cadre de beton armat dispuse pe ambele directii iar nivelul de incastrare s-a stabilit la nivelul
fundatiilor. Stalpii din beton armat au sectiuni de 30x60 cm, 40x60 cm, iar peretii structurali
din beton armat au grosimea de 40 cm. Grinzile au sectiuni de 30x60 cm si 35x100 cm.
Planseul de peste demisolul partial este din beton armat cu grosimea de 15 cm. Planseul de
peste parter este din beton armat cu grosimea de 15 cm.

Invelitoarea va fi terasa necirculabilald cu planseu de beton armat, barierd impotriva vaporilor
de apd, termoizolatie din panouri de spumd poliuretanica (PIR)/vatd minerali si hirdoizolatie.

h) Instalatiile utilitare aferente cladirii sau amenajarii: de incalzire, ventilare, climatizare, electrice,
gaze, automatizare etc.
— Instalatii sanitare
Cladirea este prevazuta cu urmatoarele instalatii:

instalatii de alimentare cu apa calda si rece a consumatorilor din cladire
canalizare ape uzate menajere si pluviale
instalatii de stins incendiu cu hidranti interiori si hidranti exteriori.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va face printr-un singur brangament din reteaua
Orasului Beclean, conform proiectului elaborat de acesta. Caminul de bransament va fi de
tip prefabricat din polietilena — complet echipat.

Necesarul de apa calda menajer urmeaza a fi preparat prin intermediul unei instalatii solare
compusa din 4 panouri solare racordate la un boiler bivalent avand capacitatea de 1000 It.
Canalizare menajera - apele uzate menajere preluate de la grupurile sanitare, vor fi
evacuate gravitational prin coloane verticale in reteaua exterioard de canalizare de unde
vor fi dirijate catre colectorul orasenesc.

Canalizare pluviala - pentru preluarea apelor pluviale conventional curate de pe acoperisul
cladirii si de pe platformele betonate adiacente, va fi prevazuta o retea de canalizare
exterioara nou proiectata, compusa din camine de canalizare si colectoare ingropate din
PVC-KG, care va deversa intr-un bazin de retentie cu capacitatea utila de 325 mc.

— Instalatii de incalzire:
Incalzirea si ventilarea spatiilor va fi realizata pe categorii de spatii in dupa cum urmeaza:

Zona de vanzare legume/fructe/flori - s-a propus varianta cu agregate de tratare complexa
a aerului tip rooftop, ce functioneaza cu 20% aer proaspat, avand bateria de racire/incalzire
reversibila, in detenta directa, montate pe suporti metalici pe terasa cladirii. Introducerea
aerului se va face prin intermediul unei retele de tubulatur3 izolata termic.

Zona de carne/peste/branza/administrativ - racirea aerului in sezonul cald se va realiza prin
intermediul unei instalatii cu functionare in detenta directa, sistem VRF, ce functioneaza cu
agent frigorific R410A, compus din unitati interioare si o unitate exterioara. Unitatile
interioare se vor amplasa in tavanul fals iar unitatea exterioara se va amplasa pe terasa
cladirii, pe un postament izolat corespunzator. Centrala de tratare a aerului este prevazuta
cu recuperator de caldura rotativ, recuperator ce are rol de a micsora consumurile
energetice atat vara, cat mai ales iarna.

Zona de vestiare si grupuri sanitare - pentru incalzirea vestiarelor si a grupurilor sanitare se
va folosi, sistemul de incalzire cu corpuri statice, radiatoare realizate din panouri de otel.
Agentul termic apa calda (80/600C), va fi distribuit de la centrala termica prin intermediul
coloanelor din teava de otel neagra. Grupurile sanitare sunt prevazute cu ventilatoare
pentru evacuarea aerului viciat, puse in functiune la actionarea unui intrerupator.

Centrala termica - prevazuta o centrald termica amplasatd in demisolul cladirii, Tntr-o
incdpere special amenajatd acestui scop, si care corespunde prevederilor normativelor in
vigoare. Sursa de incdlzire este alcétuita dintr-un cazan din fontd cu focar presurizat, cu
arzator pentru gaze naturale cu o putere totala de 170 kW ce prepari apa calda pentru
Tncélzire +80/4+600C.

Alimentarea cu gaze naturale se va face din reteaua locala al distribuirorului zonal.
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— Instalatii electrice:

Cladirea a fost prevazuta cu urmatoarele tipuri de instalatii electrice:

— Alimentarea cu energie electrica;

— Instalatii electrice de iluminat si prize;

— Instalatii electrice de iluminat de siguranta;

— Instalatii electrice de forta;

— Instalatii electrice de protectie impotriva electrocutarilor;

~ Instalatii interioare curenti slabi

— Detectie incendiu;

— Voce-date

— Supraveghere video

— Instalatii exterioare:

— Priza de legare la pamant.

— Instalatie solara trifazata de 10 kW, on-grid, cu 22 panouri fotovoltaice monocristalice de
450W si invertor de 10 kW,

Tabloul general de distributie TGD va fi amplasat in interiorul cladirii, in spatiul tehnic special

amenajat la nivelul parterului cu acces din exterior.

Alimentarea cu energie electrica se va face din Sistemul Energetic National SEN, prin

intermediul unui post de transformare nou, echipat cu celule de linie aferente racordului si

distributiei, celule de masura.

Alimentarea cu energie electrici a obiectivului se va face din tablou electric general TEG,

amplasat intr-o incapere special amenajata, cu acces din exterior

Principalele date electro energetice aferente obiectivuluj sunt:

- Putere electrica instalata/absorbita TEG — Pi/Pa: 308,5 kW / 262,2 kW;

- Tensiunea de utilizare Un : 3x400/230 Vca; 50 Hz;

Pentru alimentarea de rezerva s-a prevazut un grup electrogene de 150kVA, amplasat in

exterior. Timp de pornire si intrare in regim stabilizat: <15 s, autonomie de min. 8 ore.

Grupul electrogen va fi prevazut cu un tablou electric TE.GE din care se vor alimenta:

- tabloul electric de siguranta TES;

- tabloul electric de desfumare TDESF, precum si

- tabloul statiei de pompe incendiu TE.PI.

— Amenajari exterioare
In spatiul incintei amplasamentului, inspre castelul Bethlen, casa de cultura se va amenaja un
parc urban, cu scopul regenerarii cadrului urban deteriorat al zonei, realizat si in prisma unei
viitoare conexiuni cu curtea-parcul din jurul castelului, interventie ce presupune eliminarea
gardului de beton de pe latura vestica.
Amenajarile exterioare vor urmarii crearea unui cadru peisagistic cu scopul sustinerii vizuale a
constructiilor din jur, castelul Bethlen si blocurile de locuit si constructia nou propusa.
Astfel, se propune realizarea unui parc urban cu un loc de joaca pentru copii, amenajarea de
spatii verzi, asigurarea aleilor pietonale si dotarea si montarea mobilierului urban. Se vor
realiza amenajari exterioare peisagere prin gazonari, plantatii de arbusti si arbori.
Incinta va fii iluminata cu corpuri electrice de exterior si iluminat de siguranta.
Locul de joaca pentru copii se va mobila cu sistemele de plase pentru catarare si obiecte din
lemn folosite pentru joaca si relaxare.
Mobilierul urban va fi format din bancute din lemn si cosuri de gunoi.
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