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Momorin de arbltecturd

MEMORIU DE ARHITECTURA actualizat 2025

RENOVAREA ENERGETICA PENTRU CLADIRI REZIDENTIALE

MULTIFAMILIALE DIN ORAS BECLEAN

A) CONDITH LOCALE ALE AMPLASAMENTULUI 51 LAHAETFR['GT[L.I ﬁﬂ\& WS

C) DESCRIEREA ARHITECTURALA:

Existont:

Hropus:

- Clasa de importantd a construckiei 115

- Perivada de projectare acladirii:
- Perioada de executic a cladivii:

- Localitatea: Beclean; ‘0 Q;"'ﬂ s
- Adrasa: Aleea Castanulul, Nr. 6, :

Flurllln: i
NR. 09

MR, 09730
conform P100-1/2013: l]_
- Categoria de impartantd a C - normala; 81 ¢
constructiei conform HiG ni. ﬁ’!:“ﬁ"ﬁiﬁh

o A
766/97 Anexa 3: sATOR P
- Grad de rexistenta la foc:

- Reglmul de indlbime: S+P+4E;

- Indltimea clidirii; 1625 m;

- Suprafata constriiti: 930,58 m; e s

- f.ulgln'fafa;a construi desfsll;:urutu: 4.928,95 mi e RO :‘:?x,\

- Tndiltimea medie & soclului; 0,50 m; ST AT ’

- Wumar de transoane: LY @'ﬁ B | {?-

- Mumiéir de sciri: 5 - \ , K

- Tampliiria: Partialkkisicn, partial inlocyite {.Eiﬁ: iplarie PVC;

- Tip acoperis: Sarpa K‘}NH 10: iy

- Tip invelitoare: Partial % eitnetit "iuml"tj_ﬂttdhi
:;'l"""v}NER k.__cf‘

- Regimul de indltime: ,S+!JrIrL Tm “F‘g’“"

- Indltimea clidivii: ;—f"? 14,35 m;

- Suprafata construité: - 930,58 m¥;

- Suprafata construitd desfasurati 492895 m?%;

-Tn‘:il;imea recie a socluwlui 0,50 m;
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Memorin de arbteciura

- Mumiarde tronsoane: o

- Mumiiv de sciri: 5

- Tampliria: Tamplavie PVC;
Tip-acoperis: Terasa;
Tip nvelitoare: Membrana EPDM,

D) DESCRIEREA FUNCTIUNILOR:

- Destinalia principali: Bloc de locuinle;
- Destingtia ncdperitor: Spatii de locuit si spatil anexe specilice
Funetivmnii
= Numdrul de apartamente; 58
Asigurarea circulatici pe Palior Lu lieeare nivel;

grizontali:
- Asigurarea clreulatiel pe verticali:  Rampe de seara,

E) LUCRARI DE BAZA PROPUSE:

Lucrari de reahilitare termica a elementelor de anvelopa

1, Izolarea termicd a fajadei - parte vitratd, prin inlocuivea tAmplaviei clasice extervicare
existente, invlusiv a celei aferente accesulni in blocul de locuinge, cu timplirie
termoizelantd cu performanta ridicata;

fweastd lucrare cuprinde, tn principal, urmitoarele activititi
s demontare tAmplicie exterloard clasica existentd;
v montare Bmpliric exlerioard termaoizolanti cu plal exterior;
o transport materiale si deseurd rezultate din demontare in zone de depozitare a deseurilor.

Cerinfe constructive pentru Bimplirvie exterioard termaizolanti din profile PVC cu plul exterior
o Armitued din otel zincat;
o Feromerie oscilo-batanti oo inchideri multipunct;
o Glaf exterior

Principale caracleristicl tehnice ale Bimplirie exterioare termolzolante din profile PVC:
o Comportares la tncovoiere din vant: clasa G4
e Rezistenta ladeschiderc-inchidere repetati: fevestre - min. 10.000 cichurd, ugi - min. 50.000
cichuri;
«  Etangeitates b api: min, clasa E1200;
e Pormeasbilitatea ka aer: min, clasa 44
o Corficientul de transfer termic penteu ferestre(U): maxim 0,9 W/m2K;
o Cocficientul de transfer termic pentru usi (U): maxim 1,1 W/m2K;
o lzokirea ln zpomot acrian: in lunctie de categoria striizil —-min 32 dB.

4mpliria care se inloculeste va fi dotati eu dispozitive/fantefgrile pentra aevisivea controlatd
a spabiilor neupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopit,
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Biemorin de arldiectura

Aceste dispozitive trebuie sa asigure un aportde aer proaspat de minim (L5 schimburi/ora,

Golurile exteripare ale tAmpliviel e vor proteja la parites infericard cu pervaze gala
confectionate din labla zincakd vopsitd o cimp electrostatic, cu o prosime a tablel de min, 0,7
mm, ltime medie 45 om, frd mbinare pe lungime.

inlocuivea timplariei interioare (usi de acees) ciitre spatiile neincilzite saun
insuficientincalzito:

Solutia telmici propusd constd in fulocuirea tampliriei interioare [vsile de la debara s
subsol) citre spatiile neincilzite sau insuficient inc3lzite, cu tAmplirie lermoizolanta chotalii,
dupi caz, cn dispowitive finte/grile pentru ventilarea spatiilor acupate yi evitarea apariiei
condensulii pe clementele interioare de anvelopi.

Aceasti luerare cuprinde, in prineipal, srmatoarcele activitag:

« demontare Kmplirie existenke;

= montare timplivie termoizolant;

e lransportmateriale i deseuri rezultate in zone de depozitare a degeurilor,

Principale caracteristici tehnice ale tmplirviel termoizolante din profile PYC:

» Comportarca la Tncovoiere din vant: clasa G4

s Rezistenta la deschidere-inchidere repetatd: ferestre - min 10.000 ciclurl, ust - min.
S50.000cicluri;

e Litanseitatea la apd: min, clasa E900;

o Permeabilitaten la aer: min. clasa 4;

o Cocficicntul de transfer termic (U): maxing 1,1 W/mZIK;

s Izolarea la zpomot aevian: in funcic de calegoria strazii -min. 32 dB.

Tampldria  care se inlocuiegte trebuie dotatd o dispozitive/fante/prile  pentru
aerisireacontrolati & spatiilor ocupate si evitarea apavitici condensului pe elementele de
anvelopifceste dispozitive trebuie sa asigure un aport de aer proaspat de minim 5
sehimburi/ora.

Izolarea termict a fatadei - parte opacii: se realizeazil cu sisteme compuzite de izolare
tevinici a fafadelor (vala minerala hazaltica) cu o grosime a termoizalatial de 15 em.

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitali:

¢ curiatare prin periere, spiflare strat suport 51 control tehnic de calitate;

o izolare termici suprafatd exterioavd Fajadd, cu produse de constructii compatibile tehnic,
inclusiv termoizolarea conturului gahoilor - spaleti (cu sistem termoeizolant de 3 em - in
visdeeren asisurarii unui nivel de etanseitake a partii opace), buiandrugi, glafuri;

s termoizolave soclu cu sistem termoizalant (polistiren cxtradat) de 10on;

o montave — demontare, ransport si utitizare scheld;

o bransport materiale si deseuri rezultate fn zone de depozitare a degeurilor,

Sistemul compozit de ivolave termica cuprlnde, in principal, urmdtoarele etape:
o aplicarea adexivului pentru lipivea izolaliel teriice pe stratul suport;
o naterial termoizolant realizat din vata minevala bazaltica;
¢ pozarea si fixarea mecanicd a materizlului termaizolant;
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Memovio e aviillediurd

o aplicaren masei de spaclu avmati i plasd din tibra de sticld;
e pealizaven stiatului de finisare cu lencuiali decorativd pentru pereli;
o pealivarea stratului de finisare o tencuiald mozaicatd pontru sochy,

Principale caracteristicl tehnice ale materialelor termoizolante propuse:
a) wald minerald bazalticd (MW ):
¥ Rezistenfa la compresiune san efortul la compresiune a plicilor la o deformatic de
10946 - CS{L0/Y ) min, 30 kPa;
¥ Registenta la Uactiune perpendiculaci pe fete - TH: min. 10 kT'a.

b} polistiven exteudat [pnifupal [XPS):
#  Efortl de compresiune o plicilor [a o deformafie de 10% - CS10/Y): min. 200kl
¥ Reglstenta la tractiune perpendiculari pe fete — TR min, 200 kPa,

4, Termo-hidroizolarea planseului peste ultimul nivel, cu sisteme termeizolante, in cazul
existentei terasei:

Cladivea are acoperis tip Sarpanta, Se va demonta sarpania existenta si se revine la acoperisul
tip terasa. Se var realiza lucrard de termo-hidralzolare a acoperisulul tip kerasa,

Termo-hidrnlzolavea acoperisului tip terasd se realizeazd cu sisteme compozite de

termoizolare [vata minevala bazaltica) cu o grosime a termoizolatied de 20 vm st cuprinde
wrmitnarele activicdti:

-".'ml 4

Menuniras luoians Henovares energetios panlou cladil rezidentiole mullifamifia’e din oras Bocloan,
Aluza Castenulul, MNi. B, Mesa Flori'on W 2, B EA, localitatea Brelean, jud, Bistnla-MNasaud
Faza: Prolect lzhnks de execuiia




Maomorle de avhitectura

= curitare strat suport 5i control tehnic de calitate;

o termo-hidrofzolarea lerasel (suprafata orizontald si atic) cu produse de constructii
compatibile tehinic;

o Inlocuire glal de tabla de pe alicul cladirii;

a« prelunpice/intocuire pieze deteriorate [paralrunzare, purl de scurpere, puri deacrisive};

w  probiade inendare a terasei In vederea receptionrii lucririlor

« Llransport materiale si moloz.

Sistemul compralt de Baolare levmica cuprinde, Tn principal, wrmatoarele materiale:

o amursa biluminoass;

e membirana bitmminoasa cu rol de barviera de vapor;

e material termaoizolant realizat din vata minerala bazaltica;
e folie PV

o gapd armatd cu fibre de min: ¥ om;

¢ material hidroizolant cu autoprotectic -- membrana EPTIM,

Caracteristiclle tehnice principale ale materialelor propuse, sunl:
e wald minerald hasaltlod (MW);
#  Rezistenta la compresiune saw efortal la compresiune a plicilor b o deformatie de
10% - C5{10/Y): min, 50 kPa;
¥ Rerzistenta la tractiune perpendiculard pe fofe - TR min. 10 kPa,

e nembrand din cauciue sinletic tip KPDM:

¥ registenta la tractiune: = 8N/ nun?;

F  Rezistenjala rupere: = 250

# [Flexibilitatea la rece: =-457C;

#  Rerigtenta la incarcare statica (BN 12730): =25 kg
¥ Reistenla la impact [EN126917: = 300 mm.

inchiderea balcoanelor sifsau a logiilor cu Eimplarie lermoizolantd, inclusly izolaren
termici a parapetilor:

Baleoanele sifsan a logiite se nchid cu timplivie teemolzolantd conform specificatiilor de la
punelul anterice 1), iar parapetii se izoleazd conform specificatilor punctului anterior 2).

Pentru a asigura stratul suport se va completa struetura metalica de la parapeti si se vor inchide
el plact de chment 1a exterior si gips carton mantat la interior, Tamplaria se monteaza pe mana
curcnta: Se refac ndsajele in wonele de inlerventie,

Dupd caz, inchiderea halcoanclor/ lopiilor de o ultimul elaj s partea superican, se va realiza cu
pancuri termoizolante de acoperis cu nevvurl.
Cervinfe constructive peobru panoul fermolzolant de acoporis co neryvie:

- fetele panouolui, tablE din ofel zincat;

— transmitanta termici minimi a panoului, U=0,20 W/m?l;

materlalul termoizelant [miessl panoulul) dinspumd polivretanic;
— proshiea misima s panowlul, d=100 mog
— clasa de reactic la foc B-52,d0.
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Menworio de arbitecturd

fnchiderea balcoanclor st dupil caz tnchiderea balcoanelor de la ultimul etaj la partoa superivar,
so va realiza conform solutiel previzutd Tn memorivl de vezistentd 51 partea desenatd, respeckiv
in detaliiie de cxecukic,

La projectarea solugiilor de inchidere a parapetilin s-an respectal comdiliile previizute in
Mormatival de siparant in exploatare cit si prevederile din Normatival privind securitateq la
Ineendiu,

Izolavea termica a plangeului peste subsol, in cazul in eare prin projeciarea blocului sunt
previiznle apaclamente [sau spatii in care se desfasoara activitdfi) la parter, Tar prin
proiccl se reabiliteasd inclisiv spatlile/apartamentele de la parter: se realizeazd cu
sisteme compozite de zolare lermicd co o grosime a termoizolatiel de 10 cn

Aceastsd lucrare cuprinde, in principal, urmédtoarele actlvital L
o curatare prin periere, spilare strat suporesi conbal tehnle de calitale;
s epuismente i curatavea subsolului [unde este cazul);
s inlocuirea conduclelor sparte 51 degradate, unde este cazul, penfru a nu afceta lucrarile
E}]'IJJHIH{!‘_: .
s izolare termicd plangeu peste subsol cu produse de construclii compatibile tehnic
s transport materiale simolog,

Sistemul composit de izolpre termicd cuprinde, in principal, urmatoarele etapo:
o aplicarea materialulul termoizolant pe intradosul planseului peste subsol;
o lixares stratolul termoizolant vealizat din polistiven cxpandat ipnilugat {EPS);
o executares stratulul de protectie al termoizolatied cu tencuiald subtire cu mortar adesiv
armat cu plas din fibri de sticli;
e upriivealid simpld cu lapte de var,

Principale caracteristici tehiniee ale malerialelor tevmeizolante propuse:
e polistiven expandat ignifugat (EIP'5):
o Lfortul de compresiunc al plicitor la o deformatie de T0% - CE100: min, BOLPs;
e ezistents la tractione perpendiculaci pe fefe — TR min, 120 kPa,
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Lucrari de reabilitare/modernizare a sistemelor de ventilare naturald sau mecanied,
inclusiv prin Infocuiren echipamentelor existente:

1, Repararea/refacerea canalelor  de  ventilatie  din apactamente i scopul
mentineriifrealizdvii ventiléivil naturale a spafiilor ocopate;

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urindtoarcle activititi:

e Realizarca unor oriticii de admisie aer proaspitla partea inferioara a perefilor exteriori de
lat camerele care au consumatori de gaze naturale combastibile (hucatdrii, oficiiete.);

o Realizarea unor orificii de evacuare gaze arse la partea superioara a peretilor exteriori de
la camerele care au consumator de gaze naturale coanbustibile (bucitirii, oficii ete.);

s Iealizarea unor orificii de aerisive la partea superloara a peretilor exterior de la cmdn
{unde este cazul);

s Montarea de tuburi din PYC fu orificiile realizate, piud la faga exterioara a sistenitiui
teriolyolanl montat;

¢ Montarea grilelor de acr pe o parie st alia a tuburilor introduse.

Materialele necesare pentri aceasta locrare sunt:
o tubulabura din PYCE 100 mm;
o grila de exterior circulara, avand lamele [ixe, orizontale, antiploaie, prevaguta cu plasa
metalica de protectle (ochiuri de 2x2 mm) pe partea din spate;
o grilade interior circulara,

Pozitionarea golurilor de ventilatic in perettl exteriori sc va tace astlel incat sa nu se interpuna cu
elementele structurale: pringi, centuri, buiandrupl, ete. Perforavile in perelii exteriori pentru
crearea golurilor de ventilatie se vor executa folosing tehnica diamantata {earotaj nmed) pentru a
i intraduce socuri saw vibratii in structura.

Pentru aparlaimentele eave au echipamenie cy facara deschisa se vor prevedea kituri de evaatare

gaze arse sau sisteme de ventilare naturala s gavelor avse deasupra acoperisului.

2. Solutii de ventilare natorald prin introdueeres dispozitivelor/fantelorfgrilelor pentro
aerisirea controlati a spatiilor ncupate si evitarea sparitiel condensului pe elementele
de anvelopa:

Tampliria care se inloculeste trebuic dotati cu dispozitive/fante /grile penlru aerisivea controlata
a spatiilor ncupale si evitarea aparitici condensului pe elementele de anvelopi,

I-’a:||| Fi
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Grilele destinate aportulud de acr proaspit sunt componente csentlale ale sistemelor de ventilagic
mecanice hibride si naturale. Instalarea lor trebuie 53 fie stipénitd perfect pentro a garanta o
functionare optinma,

0 ventilatie carespungitoare este oferitd de grilele destinate aportului de aer proaspat instalate In

fhediperlle uscale care permil drodueerea de aer proaspit B locainfe, precutn iode prilele

desiinate evacudrll acrului viclat care extrap acrul Tnchis, instalate in inciperile umede,

Lucrari conexe:

1. Repararea elementelor de consiriclie ale fatadel care prezinti poteniinl pericol de
tesprindere sifsau afecteazd functionalitatea blocului de locuinge:

Aceastd lucrare cuprinde, In principal, uemiitoarele activitili:

Beslfaceran sistemulul levmoizolant existent pe fatade;

Keparatii la coperbinele caselor de scard;

Refacerea lencuielilor i wonele foarte degradate ale Filadei, unde tenculala iniglala esle
desprinsd pani la sidarie;

Zomele in care tencuiaka are tendinga de exfolicre, se ver curata in adancime pana la stratul
suport siin plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor exccuta tencuieli pentru a
asigura planeitatea perctelui in vederea montirii termoizolatiei;

Umplerea vosturilor pronuntate la imbinarea dintve panourile prefabricate;

Reparatii la fisurile de la atic.

2. Repararea acoperisului Lip tevasd, inclusiv repararea sistemulul de colectare a apelor
metesrice de b nivelul Lerasei;

Accastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

L

llesfacerea sarpantei realizatc de proprietari (atentie la depozitarea placilor de
azbociment, care se va face in spatii special autorizate];

Heparatii 1a hidroizolalia existenta;

Montarea unor deflectoare sub hidroizolatia existents;

Hemedierea denivelirilor existente petorass;

Uesfundarea purilor de scurgere de pe torasa;

Heparatii 1a aerisivile zidite;

Suprainaltarca aticului (conform Normativalui de siguranta in exploatare).

4. Demantarea instalagiilor si a echipamentelor montate aparent pe [laladele/terasa
blocului de locuinge, precum si montares/remontaren acestora dupil efecluares
lucririlor de Interventic

Aceastd lucrave cuprinde, in principal, urmitoarele activititi;
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pemaria dearhltectnred

o Demontarea aparatelor de acr comdifional de pe Galadele cladivii si remontarea aceslorn pe
supnrli care permit montarea sistemulul termoizotant subaparitele de aercondificnat;

e Pemontarea antenclor TV de pe Batadele clidicl] s vemontarea acestora pe suporti care
permil montarea sistemului termaizolanl suh antenele TV

e Prelungivea chiturilor de cvacuare ale centralidor ermice;

o lulepirtarea fafd de perote a conductetor e pag de pe faladele cladivii pAna la o distanii
de minim 10 cm fafé de sistemul termoizalant ce se ya monta;

¢ Indepartarca fatd de perete a cablurilor de pe fatadele clidirii si pozarea in paluri de
cabluri mantate pe sistemul fermoizelanl,

4, Refacerea lMntsajelor interioare in zonele de intervenile:

Aceastd lucrare cuprinde, Tn principal, urmitoarele activititi:
s Heparatii inzona spalegilor interior];
¢  Reparatii in zona interventic Ia instalatia electricd de iluminat in casele de scarg;
s Heparatii in zona conductelorou agent termic montate in casele de scarg,

5. Reparvarea trotuarelor de protectie, in scopul elimindrii inliltrafiflor la infrastructura
blocului de locuinge:

Aceastd loerare cuprinde, in principal, urméitoarele ackivitalh
v Indepirtarea dalelor din beton existente;
¢ Hefacerea pantei i a stratului suport din pletriy compactat;

o Turnarea dalelor din beton simplu cu o ligime de min, 100 em previzute cu rost de turnare
la distanga de maxim 1 m;

s Monkarea cordonului de bitum pentru etangelzare futre soclul cladirii (in urma
termatwolivii acestuia) $i trotuarul reparat.

6, Refacerea finisajelor intevioare aferente spatitlor comune din bloe {vasa seiicil),

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmétoarele activitd
o Reparatii la pereti si tavane in interiorud caseler de scard;
e Tefacerea integrala a Anisajelor in casa scarll

G) ASIGURAREA CALITATI CONSTRUCTIE]

In conformitate cu prevederile Lepii 10 din 24.01.1995 privind calitalea in consbructii st Hnand
seama de stabilivea categoriel de mportanta o constructicd, in vederea obtinerii unor conditii de
catilake pentru cladirea in discutie, sunt obligatorli realizarea st mentinerea pe intreaga durata de
existenta acestein, a urmatoarelor exigente csentiale de performanta:

A rexistents si stabilitate;

Paa) o
Nenuniraa lecrdil Ronovarea ensrgetica pentru cfadin reridentiala maltifemitato din oras Bocleo,
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A, securitate la incendiug

B. igiena, sanatate si mediu inconjuratoen;

. sinurenla s accesihililale n exploaiare;

0, protectie impotriva sgommetolo

B, eceonomie de enerpie siwolatie eemica;

F. utillzarea sustenabils o resurselor natureale,

fn conformitate cu prevederile Regulamentului de verificare tehnica de calitate a projectelor, a
executiel lyerarilor si constractiilor, projectul wrmeass a 00 verifical penlro cerintele de calitate
HECEsaTe,

Asipurarea prin profect a detaliilor de excoutie b nivelul de calitale corespunssbor exigentelor de
performanta esentiale urmeaza a se face prin respectarca Reglemoentarilor tehniee invigoare,
Penlru respectarea conditiilor tehnice de calitate ce trebuie urmarita in primul rand de sehii
farmatiiler de luceo si personalul tehnic anume insareinal cu conducerea lueraritor, precum si de
catre responsahibii tehnicd atestati, constractorul va orpaniaa respeclares prevederilor ehnice i
vigoare, urmand a se cfectua si wematoarels verificart:

-pe parcursul executicl, pentru toate categoriile de luerari ce compuh obiectele de nvestiti,
inainte ca cle sa devina ascunse prin acoperlre co (sau inplobate in) alte cateport de Juerard;

i terminarea unei faze de luery;

-la peepiin preliminara a obiectelor,

A. Reristenta si stabilitate
S8 vor respecta reglementarile specifice, conform memorintui de specialitate.

B, Securitate la incendiu
Irobilul se incadreaza in categoria de importanta C - nermala, clasa de importanta H1 sl gradul de
revistenta la foc 11,
M se prevad masuel de securitate I incendiv Ta interioru] imohilului, decarece imaldilele sunt
proprictate privata si nu fac obiectul docuimentaticd,

Au fost huate masuri de limitare & propagacii incendiulud b nbvelul fatadelor pein wlilizsres de materiale
care n Tnlrelin arderea, Aceasta solutie prevede izolarea fatadelor blacului de locuinte si a planseului
peste ulthmad nivel cu vata minerala bazaltica.

C. Tgiena, sunabisle st medin inconjurator

C.1. Asipurarea igienel finisajelor interioare

Au fost prevazute Hnisaje ce nu contin substante toxice, cancerigent xan care sa emity pase nocive,
(.2, lgiena ambientala vizuala

Se prevad masuri privind inlocuirea corpurilor de fluminat in spatiile comune.

3 lndema anditiva

Pentra prevenires depasivit niveluln! de solicitare smditiva normala, conform Legii 10/1995, cap.dil F,
se vl lua masurl constructive corespungatodre, atal la plansee cal si by pereti

C.4, Igiena apei

Cerinta pentru igiona aped se refers bl conditiile privind distributia acesteia iotv-un deblt corespungator

sl satisfacerea criteritlor de puritate necesare apei potabile.

Apia e allmentarve a instalatlilor sanitare ale cladivii, trebuie sa indeplineasca ansamblul de proprictati
fizico-chimice, baclerivlogice s1 arpano-feptice, care so conduc Ta o calitate corespunzatoars normelor
specifice in vigoare.

Bagl 40
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maoroilo de arhitectnri

. tgiena acrului

Incaperile vor [i aerisite corepunzalor de catre proprietar.

C.6. Refpcores si protectia mediului

Lucrarile subterane sisupraterane propuse nu afectese in niciun fel echilibrol ecologic, nu dauneaza
sanatatil, linistii sau starii de confort a camenilor prin modilleares factorilor naturali.

Asigurarea evitarli poluarii seruluf exterior se realizeaza prin respeclarea prevederilor STAS 10576
care slabileste concentratiile nimxime admise pentro potentialii poluant] emisi inatmoskera,

Ipiena evacuarii reziduurilor solide implica asipurarea unor sistome corespunzatoare de colectare,
depozitare si evacuare, eliminand viscul de poluare a aerului, apel sia solului.

Guitalul se colecleaza la sursa, se depoziteaya inlr-un spatiu corcspunzator amplasat adiacent aceesulud
pe teren, conform planului de situatie anexal si se preia de unitati specializate (prin contract],

D. Sipuranta si aceesibilitate in exploatare
Conditiile tehnice prevagute penlen executie sunt in conformitaie cu “Noermativ privind prolectarea
cladirilor elvile din punct de vedere al cerintel de siguranta in exploatare indicativ NP 068 - 027, GP
037-1998, ST 030-2000 si prescriptiile in vipoare, asigurandu-se astlel pavantia unei calitall
corespunzatoare in exploatare,
a) Siguranta cu privire la clrcubstia pe cai pietonale de acees la imohil - asigurarea proteclie] impotriva
risculul de accidentare prin:
-alunecare:
1. stratul de weura se va rezolva din materiale sntiderapante (nu trebuie sa fie alunecos nici pe timp de
ploaic);
o Cocficient Mrecare COV = min. 0,4
2. panta trotuar:
o i prolil longitudinal - max. 8%;
v inprofil fransvorsal — max, 2%,
-impiedicare:
1. denivelari achmise:
® max. 2.5 om,
2, rowturi intre dale pavaj sau arificii la gratave ape pluviale:
o k. 1.5 o,
¥} Stguranta cu privire la aceesul in cladive, asigurarea prolectici hupotriva riscului de aceldentare prin:
- coliziure
1, aecesul in cladive este retras din circulalia exterioara
- alunecare:
1. finisaful va li realizat din materiale antiderapante.
-impicdicare:
1. dlaca va cxista, pratara] penteo curatab incaltamintes va avea orificii de:
o a5 o,
2. pragul usii va i de:
o max 2,5 .
c) Sipursnla cu privire la schimbarile de nivel {(galerii, balcoany, ferestre], asigurarea prolecticl
impotriva riscolui de sccidentare prin:
1, la denivelari mai mari de 0,50 m se prevad halustrade (parapete) de protectie, alcatuite conform STAS
G141:
o inaltime curenta — h = 0.45m, balustrada/mana curenta la inaltimes de B90m.
2. ferestrele cu parapet sub 0,90 m sau usile ferestre aflate in incaperi cu pardoseala affata la mai null
de 0,50 m fata de nivelul exlerior vor avea prevazula balustrada de protectie cu inallime curenta:

paql 11
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o h=0490m (siconl. preveder STAS 6131),

3. deschideren ferestrelor trebuie sa se faca cu mecanisme reglabile:

o deschidere coventa [pentru aerisire) max. 10 cm.

d} Siguranta cu privire la intretinerca vitrajelor, asigararea proteclief impotriva riscului de accidentare
princadere de la inaltime in timpul Tuerarvilor de curative, vopsive, reparatii o feresteelor {ochiued mabile
si Nxe) o Matadelot vitrale s1a luminatoarelar

1. vl layea de sigoeanta o parapetilui la ferestre trebuic sa fie:

o b curent = 0,900 m 51 conf Prevederi 5TAS 6131,

Muontare bilustrada in Bata Larplaviilor instalate pe hutil,

F. Protectie impolriva sgomotului

Indicele deizolare auditiva (nivelul de pecformanta stabilit conform reglementarilor telinice in vigoare),

va [ realival printr-o seric de masuri constructive, cum sunt:

5 Izolarca termici a fatadelor - parte opaci cu sisteme compogite de izolare termica a fatadelor

[polistiven cxpandat ipnifugat)

- lwolarea lerinicd » latadel - parte vitrald, prin inlocuirea timplirici exterloare exislente/
peamului, tnelusiv a celei aferente accesului in blocul de feeuinte, cu Gmplarie ermoizolantd pentru
fmbunétitivea performantei oncrgetice a partii vitrale,

F. Lconomie de enerpic si iwolatie lermica
° lzolarea terimlen
Coeficientul global de izofare termica s cladivii va trebui sa Tie inferior valovii corespunzatoars localitatii
lteclean,
Aceasta conduce la utilizarea unor clemente de inchidere cu o buna izolare termica si o scazuta
periieabllitate Ta aer, atal pentra zonele opace, cat si pentru cele vitrate cuprinse (o proiectul de
modernizare.
La dimensionarea termolzolatilor se au o vedere prevederile normativelor €107 fseric actuatizale
2010, calculul facandu-se contorm prevedevilor §TAS 6472 fzeric,

Astfel va fi necesar ca rezistentele tevmice coroctabe ale clementelor de anvelopa sa e mal mart decat
cele prevazite in tabelul de mai jos:

CLADIRI FROIECTATE
[CE Ordlngl 264172017 51 "Metedologie de caleul al performantel enevpetice o cladivilar”, aprobata prin Cedinuk
N winist il ranspartocilog comstruckilbor s wrismuloi ne, 187 /2007)
T . o
i PANALA | Dupa DUPA
ELEMENTUL DE CONSTRUCTIE 1.01.1998 | 1L.OL1998 | 1.06.2010
'min [a® 1K/ |
Perell exterior] [exclusiv supraletele vioeate, inclusiv : 1% {4 %
1| peretii adiscenti rostiarilor deschise) i' ' ' '
2 | Tamplarie exterioara 4 0.5 0,77 1
3 | Plansce peste ultimuel nivel, sub terase san poduri . 4 5 i
4 | Plansee peste subsoluri neincalzite s1 pivnlte _]:rl 1,65 i 2,9
S | Pereti adiacenii vosturilor inclhise 0,9 i ; 1,1 N
Plansee care delimlieaza cadivea la partea inferioara, 4 4,5 4,5
6 | deexterior {Ia bowindon, ganguri de trecere, 5.4] o ===
7 | Placi pe sol (peske £T5) B 3 4,5 4,.’_:__ N
Paul| 12
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Memoriu de avhitectard

Placi la partea infevioara a demisolurilor sau a
subsolurilor inealzite [ml] TS5}

Pereti exteriori, sub l"T‘i, Ia demisolurile sau la
subsolurile Incalzlte
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DESCRIEREA SUMARA A INVESTITIEI PROPUSE

Renovarea energelicd pentru cladiri rezidentiale multifamiliale din oras Beclean |

Aleoa Castanulud, nr 6, Aleea Florilor, nr. 2, Bl E1, Beclean

1. CATEGORIA, CLASA DE IMP{]R'I'AN'I'ﬁ 51 CLASA DE RISC SEISMIC:
Blocul de locuinte localizal in Aleea Castanului, nr 6, Aleea Florilor, nr. 2, Bl E1, Beclean,
judetul Bistrita-Nasaud, este incadrat din punct de vedere climatic si al seismicitigii, astfol:

s Categoria de importanta:
Imobilul cu destinatia de Bloc de locuinte, se incadreazd in categoria € - normala, in
conformitate H.G.R. 766/1997, Anexa 3, (vezi B.C. nr, 5/1999).

e (Clasa de importanta;
Imobilul compus din 5 scari si cu funcfiunea de Bloc de locuinte, se incadreazé in clasa
11 de importantd”, conform normativului de protectie seismicd P100-1 /2019 respectiv
in ,Cladiri de tip curent, care nu apartin celorlalte clase.”.

o Clasa de risc seismic: |
Expertiza tehnica incadreaza cladirea analizata din punctul de vedere al risculu
seismic in urma rezultatele evaludrii calitative si prin caleul, in clasa de risc seismic Rs
111 corespunzitoare construcliilor care sub efectul cutremurului pot suferi degradiri
structurale care nu afecteazi semnificativ sigurania structurald, dar la care degradarile

nestructurale pot fi importante,

2. DATE TEHNICE ALE CLADIRII:

» Perioada de executie a blocului de locuinte: 1980; |
¢ Suprafata construita: 930,58 m¥%; i
s Suprafafa construita desf@suratd): 4.928,95m? |
o Regimul de inéllime: S+P+4L; '
o  Numir de tronsoane: 5; '
o Numirde sciri; 5; :
o ‘I'Amplédria; Partial clasica, partial inlocuita cu tamplarie PVC;

e Tip acoperis: Sarpanta;

o Tipinvelitoare; Partial azbociment, partial tabla;

e Gradul de rezistentd la foe: 1L

“Renovares ererpelicd pentrﬁ cladiri 1€zi:[entiaﬂ3 mltifamiliale din oras Teclean”
Adresa: Aleca Castanulud, nr &, Aleea Florilor, nr 2, TH E1
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3. PRINCIPALII INDICATORI TEIINICO-ECONOMICI AFERENT] INVESTITIEL:

A, INDICATORI MAXIMALI IN CONFORMITATE CU DEVIZUL GENERAL:

e VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
o inclusiv T.V.A, - total: 9,677.710,21 lei:
o exclusiv T.V.A, - total: 7.998.975,37 lei:
o  CONSTRUCTI-MONTAJ (C + M):
o inclusiv T.V.A. : 4.863.903,11 lei:
o exclusiv T.V.A : 1.019.754,63 lel.

B. INDICATORI MINIMALIL RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMANTA - ELEMENTE
FIZICE/CAPACITATI FIZICE CARE SA INDICE ATINGEREA TINTEI OBIECTIVUIUI
DE INVESTITII - §I, DUPA CAZ, CALITATIVI, IN CONFORMITATE CU
STANDARDELE, NORMATIVELE $1 REGLEMENTARILE TEHNICE IN VIGOARE

LISTA INDICATORILOR DE PROGRAM 51 SPECIFICI DE APEL

Faslbcabion Unritate de T.-'ﬂl%mrev
nuisuri realizatd
Kmisii de gase cu efect de serd estimate Echivalent tone 7739
- de COZ/an '
Consum anual de energie primari MWh/an 645,36
Consum anual de energie finald pentru incilzire ] kWh/an 274.269.88
|
Scaderea consumului anual de energie pentu % =
inc3lzire 81,22
Consumul anual de energie primara din surse kWh/an _ )
regenerabile 181.893,61
Locuinte cu o performanti energelicd Locuinke (MNr.)
Tmbunditagitd 58
ALTTINDICATOMRI
Denumire indicator/Unitate de masuri Valoare

Consurmul fii:ai-speci fic de energie a clidiril

inainte de renovare (KWh/mz2/an) 406,20

Consumul final specific de energie pentru o

Tneilsire a clidirii inainte de renovare 357,02

[EWh/m?*/an) o

Reducerea emistilor de CO2, dupd renovare 77.47%

He_ducerea consumului anual de energie 67.95%

primard, dupi renovare - .

"Renovarea enerpeticd pentep clidici rezidentiale mult[fnnﬁ]_:’:tle din orag Beclean”
Adresa: Aleea Castanului, nr & Aleea Florilor, nr 2, B1 EL
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LUCRARI PROPUSE:

Lucriri de reabililare termica a elementelor de anvelopa:

Izolarea termicd a fafadei - parte vitratd, prin fnlocuirea thmpliriei clasice exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in blocul de locuinte, cu tamplarie
termaizolanti cu performanta ridicata; = -
Inlocuirea tamplariei interioare (usi de acces) catre spatiile neincalzite sau insulicient
incalzile;

Izolarea termicd a fagadel — parte opacd (pereti exteriori) cu sistem termoizolant
amplasat la exterior cu o grosime de 15 cm;

Termo-hidroizolarea planseului peste ultimul nivel, cu sisteme termoizolante, in cazul
existentei terasei, cu o grosime de 20 cm;

Inchiderea halcoanclor sifsau a logiilor cu tAmplirie termoizolantd, inclusiv izolarea
termicd a parapetilor;

[zolarca lermicd a planseului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea blocului sunt
previzute apartamente (sau spatii in care se desfisoard aclivitafi) la parter, iar prin
profect se reabilitcazd inclusiv spatiilefapartamentele de la parter, cu sistem
termoizolant cu o grosime a termoizolatici de 10 cm.

Lucrdri de reabilitare/modernizare a sistemului de incilzire, precum si
inlocuirea echipamentelor existente si racordarea la un sistem de incalzire
centralizata:

Modernizarea instalatiel de distributie a agentului lermic pentru incdlzire, inclusiv
tolosind contorizarea individuald prin solufia distributiei “pe orizontald”;

Realizarea lucririlor de bransare a unor apartamente la sistemul centralizat de
producere si furnizare a energiel termice;

Procurarca/montarea contoarclor de energie termicd, pentru contorizarca
consumurilor la apartamentele racordate la sistemul centralizat de incalzire.

Lucriri de reabilitate/modernizare a sistemelor de ventilare naturald san
mecanicd, inclusiv prin inlocuirea echipamentelor existente:

&

Repararea/refacerca canalelor de ventilajie din  apartamente in scopul
mentinerii/realizdrii ventilirii naturale a spajiilor ocupale;

Solutii de ventilare naturald prin introducerea dispozitivelor/fantclor/grilelor pentru
aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe clementele
de anvelopd;

Lucriiri ce vizeazi instalarea unor sisteme alternative de producere a cnergiei
electrice si/san termice din surse regenerabile, pentru consum propriu, inclusiv
achizitionarea de echipamente specifice:

Achizitionarea si instalarea unor sisteme alternative de producere a energiel care
constau in:

- Sistem cu panouri solare electrice pentru producerea energiei electrice. Se va monta
pentru flecare scardi, pe acoperigul clidirii, cite un sistem de panouri solare electrice.

"Renovarea energetic pentru ciidivl rezidentiale multifamiliale din aras Beclean”
Adresa: Aleea Castanubul, nr &, Aleea Florilor, nr 2, B E1
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Enerfia eleclrica produsi se va uliliza pentru alimentarea corpurilor de iluminat de pe
casH seirii,
- istem cu panouri solare electrice pentru produceres energiei electrice care acopera
partial consumul anual de energie al containerului energetic.
e |nstalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizind surse
regenerabile de encrgie, container energetic (fiecare scard de bloc va fi dotata cu un
container energetic) dotat cu sistem de pompe de caldura aer-apa si sistem distribuitor-
colector complet echipal, inclusiv automatizare, *
Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescente/incandescente din  spatiile
comune cu corpuri de iluminat cu eficientd energetica ridicati:

=

e Reabhilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat din spatiile comune ale blocului de
locuinte prin inlocoirea circuitelor de iluminat deteriorate sau subdimensionate;

o Inlocuirea corpurilor de iluminal lluorescent si incandescent din spatiile comune cu
corpuri de iluminat cu eficientd energeticd ridicata si duratd marve de viatd, inclusiv
tehnologie Lip LED, aferente partilor comune ale blocului de locuinge,

¢ Instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de migcare/prezentd, in spatiile comune ale
blocului de locuinge, acolo unde acestea se impun pentru economia de energie.

6. Lucrari conexe:

a. Inlocuirea circuitelor electrice in pirtile comune - sciri, subsol ete.

b. Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol de
desprindere si/sau afecteazd funcfionalitatea blocului de locuinge,

¢. Demontarea acoperisului sarpanta si revenirea la terasa; Repararea acoperigului tip
terasd, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul
terasei,

t, Demontarea instalatiilor i & echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa
blocului de locuinle, precum si montarea/remantarea acestora dupi efectuarea
lucrarilor de interventie.

e. Relacerea finisajelor interioare in zonele de interventie,

[, Repararea trotuarelor de proteciie, in scopul elimindrii infiltratiilor la infrastructura
blocului de locuinge.

g. Refacerea finisajelor interioare aferente spaliilor comune din bloc (casa scarii).

h. Luerdri  privind  realizarea  iluminatului de siguranfd conform prevederilor
normaltivului 17-2011 (iluminat de securitale penlru evacuare).

Protectant,
COMCEPRTYX S.R.L.

"Renova raenaget[;:ﬁ ]'JEETEELE&]FE rezidenfiale multifamiliate din oras Beclean”
Adresa: Aleea Castanului, nr &, Aleea Flovilor, ne 2, BIEL
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CUI 344261048

DG - DEVIZ GENERAL
al ohiectivului de investitii

BD ¥ Pag 1
ORIECTIV: Renovarea enargeticl pentru olidin rezldenilale multifamillale din oras Baclean

LOT IV - &7 - Aleea Castanulul, nr. 6, Alecs Florilar nr. 2, BL E1, Beclean
Prafactant: Coneeplyx SRL, Sat Feleacy, Gamunia Faleaou, nr. 49218, parter, jud. Clul, J1271238/28.04,2045,

Renovarea energeticd pentru cladirl rezidentiale multifamiliale din oras Beclean

LOT IV
Valoare Valoare
Nr. Denumirea capitolelor sl subcapitolelor de {fara TVA) TWA cu TVA
crt, cheltuieli - ]
lei lai lai
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuleli pentru obtinerea si amenajarea terenulul
1.1 Obtinerea lerenuiui 0,00 0.0 0,00
1.2 Amenajarea laranulul Q.00 0,00 0,00
1.3 Amanajar penliu protectia medili s aducerea terenuli LRED 0,00 0,00
la =larea iniliala
1.4 Chelluieli pentri relocarcalprolectia utiklatilor 0,00 0,00 0,00
[T TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Choltuie!i pentru asigurarea utilitatilor necesare chisctivulul de investitii
[TOTAL CAPITOL 2 | 0,00} 0,00] 0,00
CAPITOL 3
Chaltuieli pentry proiocctare si aslstenta tehnica
31 Studii 0,00] 0,00 0,00
344 Stucdli e leren 0,00 0,00 0,00
3.1.2 Fapor privind impasclul asupra mediuiui D,au 0,00 4,00
313 Alte aludil spec oo 0,00 X} 0,00
3.2 Documenalli-suport 2i chelluieli pentr obtinerea de avizo, 0,00 0,00 0,00
acordur si autnizati L
3.3 Fapertizare tehnica 3.200,00 G0a,00 3.808.00
34 Ceatlicarca performantel ensrgelics el audilul ensrgatic al 8,200,010 1.668,00 58638 00
Eajear
341 — Audit eriergetic 3,200,040 608,00 3.808,00
7.4.2 Cerlificat de perormanta energslica la linalizarea 5.000,00 1.050,00 £.050,00
Jueraritor
.5 Projectare A0 100,00 7.618,00 47.19,00
351 Tema e pralaciare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 Sludlu de prefezabililate 0,00] 0,00| 0,00
3.5.4 Studiu de fezabilitalefdacumentalie de avizare a 7.100,00 1.348,00 £.4459,00
[ugrarilor de jnlerventii si daviz general
354 Decumenlatiile fehnice necesare in vedaraa oblineri 10,040,00 1.800,00 11.90:0,00
Il avizolorfacordurilartaorizatiler =
355 Verificarea [ehnice do calitate a proigctulul lehnlc sia &.000,00 1.520,00 0.620,00
dataliflor de execulis
356 Proiect ishnic &t detalil de execulis 15.600,00 2.850,00 17.850,00
16 Organlearaa procadurilor de achizitle 50.000,00 1050000 G0.600,00
aT Consullanla 130.875,05 20,263.76 169.128 84
374 Marmgamaniul de praieel penird ebloctivl de investili 104,875,056 21.903,78 126,778,541
FAET Sorvici de consullanta in claborarea cereiii de Ti.000,00 1.140,00 7.140,00
| firverndaera
712 Genici de consultanta in implementarea profectulul 08.575,05 20,763,76 119,638 64
27.2 Andilul Tnanclar =}l 36.000,00 7.250,00 47,350,000
EX Asislenia lehnica 130,444 80 2007337 167.517,97
3nA Asislanta fehnica din partea prolecianiulul 49,207 20 10,3373, 51 53.640,71
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3811 po paroeada de execulie a lucranilos 44,207 20 10.333,51 B50.540,71
lpaz pentns parliciparea profectaniului la fazele incuse n 0,00 0,00 0,00
programul de cantrol al lucrarilar de execulie, avizat do calre
Inspectoratul de Siat in Conatructii
30,2 Dirigentie de santier GB. 728 45 14,012,685 80.73%9,00
3.8.3 Coordenator in materic de secilale si sanalals - 22 510,95 4.727F 30 27.238,25)
canform Hotarani Guvernulud or, 20002008, cu madificarile sl
complatanle wierioore
TOTAL CAPITOL 3 ; 379.819,65]  78.712,13]  458.531,78]
CAPITOL 4
Cheltuiali pentru Investilia de baza
4.1 Constructli s ingtalatii 3.691.448,50 Fr6.20, 18 4 466.652 60
4.2 Mantaj ulltaje, echipamenta tehnologice s fundionale 788,249,29 62,842,35 362,001,654
4.3 Utilaje, echipamenie telinologice 51 funellonale care 1.455,000,00 305.550,00f  1./A0.5R0,00
reazila montaj
4.4 LHilale, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita monlaj si echipamente da lranspord
4.5 Dalari 0,00 0,00 0,00
1.6 Aclive neenriporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 5.445.6497,79 -'71'_.143.556,54 6.569.294 31
CARITOL &
Alta cheltuiali
5.1 Crganizare de sanlisr 20.056,84 5,101,594 3I5.150,70
511 Lucrar de constructll sl nstalatii aerente onganizari de 78,056,584 6,101,854 35,158,768
antier
517 | Challoieh e wiganizani santierull 0,00 0,00 0,00
5.2 Cuornisioane, cote, laxe, costul credilului 0,00 L] 0,00
521 Caomisloansle sl dobanzile aferente crediiulyl banel 0,00 0,00 0,00
linantalozre -
f.2.2 Cota aferenia |SC pentru controlul catitalll luerarilor da 0,00 0,00 0,00
eansbrugli
D3 Cola alerenta (S0 pentra controlul statului in 0,00 0,00 0,00
dmanajarea lerilorivlui, urbaniam sl penfeo sulorzares
luerarilor de consteucti_
5.2.4 Cota afarenla Gasesi Sociale a Construclorlor - S8C L 0,00 0,00
524 Taxe pentry acordur, avlze conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
cansiruirefdesfiintara
5.3 Chellili liverse si neprevazuls 527 509,53 110,783,809 BIB. 30302
&4 Cheliell pentre Infarmare s publicilate 55.000,00 11.550,00 66.650,00
TOTAL CAPITOL & 611.646,77] 128.44583] 740.082,60
CAPITOL 6
Cheltulell pentru probe tahnologlee s teste
6.1 Pregatiroa pocsonaluli de-exploalarne - 0,00 0,00 {00
B2 Probe tehnologice sflesle 0,00 03,0300 0,00
[ TOTAL CAPITOL & 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferanta marjel de buget si pentru conslituirea rezervei de implamantare pentru ajustarea do
pret
7.1 Chelluiell alarants marjsi de buget 25% din (1,2 + 1.0+ 1.4 1.364.843,18 206617 07 1.651.460,25
F2431+324023 3543743844451
7.2 Cheliuleli aferents mﬂrj_e'i de buget si pentio constilulies 196967440 41,3563,28 23033128
rezerval de Implementars pentro ajusiarea da prol
TOTAL CAPITOL 7 1.561.844.16]  327.980,35] 1.889,791.51
TOTAL GENERAL T.O08.075,37] 1.678.734,84] 9.877.710,21
din care: C+M (1,241,341, 44244.1+4.245.1.1) 4.019.754,63 844,148, 48] 4,863.903,11
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In pratur la data de 31.07.2025; 1 euro 4,942 lei curs inforetro la luna septembric 2023

Data Intacmit
28.08.2025 Dr. Ing. Maghiu George

Bencficiar! Investitor
Oras Becloan
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