ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BECLEAN

HOTARARE
pentru aprobarea Studiului de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd cu ofertd
in plic inchis a unor suprafete de teren situate in intravilanul orasului, proprietate publicd a
oragului Beclean

Consiliul Local al oragului Beclean intrunit in sedinta ordinard din data de 12.01.2026
in prezenta unui numér de 15 consilieri locali din totalul de 17 consilieri locali in functie;

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. §8/08.01.2026 al Primarului orasului Beclean;

-Raportul nr. 89/08.01.2026 Intocmit de cétre domnul Toth Stefan Romus — Arhitect Sef
din cadrul Serviciului Arhitect sef din Priméria oragului Beclean;

-Studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd cu ofertd in plic
inchis a unor suprafete de teren situate in intravilanul orasului, proprietate publicd a oragului
Beclean, inregistrat la Priméria orasului Beclean sub nr. 86/08.01.2026

-Avizul comisiei de spemahtate din cadrul Consiliului local, nr. 2/12.01.2026;

in conformitate cu:

-Prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificérile i
completérile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificérile gi completérile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor: art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 139 alin.

(3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197, art. 308 si art. 309 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd Studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd cu
ofertd 1n plic Inchis a unor suprafete de teren situate In intravilanul oragului, proprietate public
a oragului Beclean, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotérare,

Art.2.Se aprobd concesionarea, prin licitatie publicd cu ofertd in plic inchis, a
suprafetelor de teren prevazute In Studiul de oportunitate, in conditiile legii.

Art.3.Durata concesiunii, redeventa minimd, conditiile de participare la licitatie si
celelalte elemente specifice vor fi stabilite conform Studiului de oportunitate.

- Art.4.Cu ducerea la indeplinire a hotdrdrii se Incredinfeaza Primarul, Directia
Economici si Serviciul Arhitect sef din cadrul Primiriei orasului Beclean.



Art.5.Prezenta hotdrare se aduce la cunostint publicd prin grija Secretarului general al
UAT orag Beclean si se transmite prin secretariatul Consiliului Local cétre:
-Primar;
-Directia Economici,
-Serviciul Arhitect gef;,
-Institutia Prefectului — Judetul Bistrifa-Nasiud.

Presedinte de sedinta, Corftrasemheaza
Munteanu Maria Secretar genera pras Beclean
/Q B Oprea Sim{jona (Jrinela

Nr. 3 din 12.01.2026
Hotdrarea a fost adoptatd cu 15 voturi ,,pentru”.
D.D.M.
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ANEXA — Situatia detaliata a loturilor de teren (zona Gradina Urbana Transilvania)




pentru concesionarea unor terenuri intravilane situate in orasul Beclean, zona ,Gradina Urbana

Transilvania”
Anexa la Hotararea Consiliului Local al orasului Beclean

l. Date generale

Prezentul studiu de oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile art. 308 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si are ca scop fundamentarea initierii procedurii

de concesionare a unor terenuri apartindnd domeniului public al orasului Beclean.

Il. Descrierea si identificarea bunului care urmeazé sa fie concesionat

Bunul care face obiectul concesionarii il reprezinta terenuri intravilane situate in orasul
Beclean, zona ,Gradina Urbana Transilvania”, inscrise in evidentele de cadastru si carte funciara,
conform documentatiilor cadastrale in vigoare, destinate dezvoltarii de activitati economice,
comerciale si turistice, si care sunt structurate in trei categorii distincte de loturi, dupad cum
urmeaza:

a) un numér de 94 de loturi de teren, corespunzatoare pozitiilor nr. 28-121 din tabelul
detaliat anexat, destinate realizarii de spatii comerciale (magazine), delimitate si individualizate
conform documentatiilor cadastrale si urbanistice aprobate;

b) un numér de 38 de loturi de teren, corespunzatoare pozitiilor nr. 122-151 si nr. 153-160
din tabelul detaliat anexat, destinate realizarii de pensiuni turistice, individualizate cadastral;

c¢) un numdr de 4 loturi de teren, corespunzatoare pozitiilor nr. 14-17 din tabelul detaliat
anexat, destinate realizérii de unitati hoteliere, individualizate cadastral.

Terenurile fac parte din domeniul public al orasului Beclean, fiind cuprinse in inventarul
~ bunurilor apartinand domeniului public al unitatii administrativ-teritoriale si sunt identificate
potrivit situatiei detaliate a loturilor anexate prezentului studiu, care cuprinde numérul curent,

numarul cadastral si suprafata fiecarui teren.



Suprafata loturilor este variabild, acestea fiind delimitate si individualizate cadastral, iar
amplasamentul exact al fiecarui lot este demonstrat prin documentatiile cadastrale si extrasele
de carte funciara anexate.

Terenurile sunt libere de constructii, neocupate si neafectate de sarcini, fiind apte pentru
valorificare in scop economic, comercial si turistic, in conformitate cu reglementérile urbanistice
aprobate prin documentatiile de urbanism in vigoare.

Zona ,Gradina Urbana Transilvania” este situatad in intravilanul orasului Beclean, intr-o
zond cu acces facil la reteaua stradald, in imediata vecinatate a statiunii turistice ,Baile Figa”,
una dintre cele mai importante statiuni turistice din nordul Romaniei, beneficiind de proximitatea
infrastructurii edilitare existente si a unui pol turistic de interes regional, ceea ce confera
terenurilor un potential ridicat de dezvoltare pentru activitati economice, comerciale si de servicii
cu caracter turistic.

in prezent orasul Beclean este o localitate importantd din nordul Transilvaniei, provincie
istorica a Romaniei. Centru economic si turistic aflat in plind dezvoltare, al doilea oras ca marime
al judetului Bistrita-Nasaud, prezinta o serie de atractii si obiective de interes deosebit, atéat din
punct de vedere economic cat mai ales din punct de vedere turistic.

Orasul Beclean este situat in partea de nord a Podisului Transilvaniei, intre Dealurile
Ciceului si Dealurile Lechintei, la confluenta raurilor Somesul Mare cu Sieul, fiind strabatut de
drumul European E 576 (DN 17), segmentul Dej-Bistrita—Vatra Dornei, aflandu-se la o distanta
de 27 km faté de municipiul Dej si la 36 km fatd de municipiul Bistrita, resedinta judetului Bistrita-
Nasaud.

Orasul Beclean este un important nod de cale ferata, fiind strabdtut de magistralele Baia-
Mare — Bucuresti, lasi — Cluj — Timisoara si Bucuresti - Sighetu-Marmatiei.

in partea de nord si nord-vest Becleanul este marginit de raul Somesul Mare si dealuri
impéadurite, iar la sud, sud-est si sud-vest de coline impadurite sau acoperite cu vegetatie
ierboasa. Este amplasat pe un teren plan cu mici ondulatii, la altitudinea de 251 m.

Are o suprafata totala de 5957 ha, impreuna cu cele 3 localitati componente: Figa la 5 km
(sud-est), Rusu de Jos la 3 km (sud) si Colddu la 4 km (vest) si cartierele Valea Viilor si Beclenut.

Limitrofe orasului Beclean se afla: la est comunele Sintereag si Sieu-Odorhei, la sud
comunele Nuseni, la vest comuna Uriu si Branistea, iar la nord comunele Caianu Mic si Chiuza.

Teritoriul orasului este traversat de un numar insemnat de drumuri de interes national,

judetean si local. Localitatea Beclean a fost declarata oras la data de 17.02.1968.



Observatii:

Avénd in vedere amplasamentul terenurilor, potentialul de dezvoltare al zonei ,Gréddina
Urbana Transilvania”, interesul manifestat pentru realizarea de investitii in domeniul comercial si
turistic, precum si necesitatea valorificérii eficiente a patrimoniului apartinand orasului Beclean,
se propune initierea procedurii de concesionare, prin licitatie publica, a terenurilor identificate
mai sus, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare si de caietul de sarcini ce se va intocmi pe
baza prezentului studiu de oportunitate.

Amplasamentul exact al terenurilor se dovedeste prin documentatiile cadastrale si

extrasele de carte funciara anexate la prezentul studiu.

[1l. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu

Concesionarea terenurilor situate in zona ,Gradina Urbana Transilvania”, respectiv a 94 de
loturi destinate realizarii de spatii comerciale (magazine), a 38 de loturi destinate realizérii de
pensiuni turistice si a 4 loturi destinate realizarii de unitati hoteliere, este justificatad din punct de
vedere economic prin valorificarea eficientd a patrimoniului apartindnd orasului Beclean si prin
utilizarea rationalé a terenurilor intravilane disponibile, in concordanta cu functiunile urbanistice
aprobate si cu specificul zonei.

Din punct de vedere financiar, concesionarea terenurilor va genera venituri suplimentare
la bugetul local, sub forméa de redeventé achitatd pe intreaga duratd a concesiunii, stabilita pe
baza unui raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR. Totodata, concesionarea
permite intretinerea, amenajarea si valorificarea terenurilor fara implicarea directd a resurselor
financiare din bugetul local, costurile investitiilor urménd a fi suportate de concesionari.

Dezvoltarea de activitati comerciale si turistice in zona ,Gradina Urbana Transilvania” va
avea un impact pozitiv direct si indirect asupra economiei locale, prin stimularea investitiilor
private, crearea de locuri de munca permanente si sezoniere, precum si prin diversificarea bazei
economice a orasului Beclean.

Functionarea spatiilor comerciale, a pensiunilor turistice si a unitatilor hoteliere va genera
cerere pentru servicii locale, precum comert, alimentatie publica, transport, mentenantd, servicii
tehnice si alte activitati conexe, contribuind la dezvoltarea mediului de afaceri local si la cresterea
veniturilor operatorilor economici din zona.

Totodata, atragerea unui numar mai mare de vizitatori, in special in contextul proximitéatii
fatd de Baile Figa, va conduce la cresterea fluxului turistic si la extinderea duratei de sedere in
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orasul Beclean, cu efecte favorabile asupra incasdrilor din activitati comerciale si turistice si

asupra veniturilor bugetului local, inclusiv din taxe si impozite locale.

Din punct de vedere social, dezvoltarea de activitati comerciale si turistice in zona ,Gradina
Urbana Transilvania” contribuie la crearea de noi locuri de munca, la diversificarea serviciilor
oferite populatiei si turistilor, precum si la cresterea atractivitatii orasului Beclean ca destinatie
turistica si de agrement, cu efecte pozitive asupra comunitatii locale.

Din punct de vedere al mediului, utilizarea terenurilor intravilane neproductive pentru
dezvoltarea de functiuni economice si turistice contribuie la o dezvoltare urband coerentd si
controlata, evitand extinderea nejustificata a zonei construite in afara intravilanului si incurajand
utilizarea eficienta a terenurilor existente, cu respectarea reglementarilor de mediu si urbanism
in vigoare.

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (4) lit. f) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, consiliul local are atributia de a asigura un mediu favorabil dezvoltarii comunitétii
locale, inclusiv prin valorificarea patrimoniului existent, iar concesionarea terenurilor in vederea

dezvoltérii de activitati economice, comerciale si turistice reprezintd un instrument adecvat

pentru atingerea acestui obiectiv.

IV. Nivelul minim al redeventei

Terenurile care fac obiectul concesionarii sunt situate in intravilanul orasului Beclean, zona
»Gradina Urbana Transilvania”, si sunt structurate in trei categorii de loturi de teren, delimitate si
individualizate conform documentatiilor cadastrale si situatiilor de loturi anexate prezentului
studiu de oportunitate, dupa cum urmeaza:

— un numdér de 94 de loturi de teren, destinate realizarii de spatii comerciale (magazine),

corespunzatoare pozitiilor nr. 28-121 din tabelul anexat;

— un numar de 38 de loturi de teren, destinate realizarii de pensiuni turistice,

corespunzatoare pozitiilor nr. 122-151 si 153-160 din tabelul anexat;

—un numar de 4 loturi de teren, destinate realizarii de unitati hoteliere, corespunzatoare

pozitiilor nr. 14-17 din tabelul anexat.

Loturile de teren se propun a fi concesionate in principal in vederea dezvoltérii de activitati

economice, comerciale si turistice, In conformitate cu reglementérile urbanistice aprobate, pe o



perioada initiald de 20 de ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, in conditiile prevézute
de 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Redeventa aferentd concesionérii se va achita anual pe intreaga duratd a concesiunii,
nivelul minim al acesteia fiind stabilit pe baza raportului de evaluare intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, astfel incat sa se asigure valorificarea eficientd a patrimoniului apartinand
orasului Beclean si realizarea de venituri la bugetul local.

Amplasamentul exact al fiecarui lot se dovedeste prin documentatiile cadastrale, planurile

de situatie si extrasele de carte funciara anexate la prezentul studiu de oportunitate.

V. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

Atribuirea contractelor de concesiune pentru terenurile care fac obiectul prezentului studiu
de oportunitate, respectiv 94 de loturi destinate realizarii de spatii comerciale (magazine), 30 de
loturi destinate realizarii de pensiuni turistice si 4 loturi destinate realizérii de unitati hoteliere,
apartinand domeniului public al orasului Beclean, se va realiza prin licitatie publicd, cu ofertd in
plic inchis, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Alegerea procedurii de licitatie publica este justificata de necesitatea asigurarii principiilor
transparentei, tratamentului egal, concurentei si utilizarii eficiente a patrimoniului unitatii
administrativ-teritoriale, precum si de asigurarea accesului nediscriminatoriu al potentialilor

investitori interesati de concesionarea terenurilor.

VI. Durata estimata a concesiunii

Durata initiala a concesiunii pentru terenurile care fac obiectul prezentului studiu este de 20 de
ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, in conditiile prevazute de 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, in functie de realizarea investitiilor si de respectarea obligatiilor

contractuaie de catre concesionar.

VIl. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Procedura de concesionare a terenurilor care fac obiectul prezentului studiu de

oportunitate, respectiv 94 de loturi destinate realizarii de spatii comerciale (magazine), 38 de
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loturi destinate realizarii de pensiuni turistice si 4 loturi destinate realizarii de unitati hoteliere,

se va derula in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

VIIl. Avize necesare

Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al Statului
Major General
Pentru terenurile care fac obiectul concesionarii se va solicita avizul obligatoriu al Administratiei
Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, respectiv al Statului Major General, privind
incadrarea sau neincadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
aparare, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si cu Ghidul
pentru acordarea avizului privind Tncadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare.
Procedura de concesionare va fi initiata si derulatd dupd obtinerea avizului sau, dupa caz, dupé

comunicarea neincadrarii obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare.
Avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate

Nu este cazul, intrucat terenurile nu sunt situate n arii naturale protejate si nu fac parte din situri

Natura 2000.

Data Tntocmit de

Ianuarie 2026 Semnatura




ANEXA - Situatia detaliaté a loturilor de teren (zona Gradina Urbané Transilvania)

Nr. lot | Nr. cadastral Suprafata (mp)
1 30694 19.615
2 30695 10.617
3 30696 15.332
4 30697 10.144
5 30698 26.825
6 30699 18.237
7 30700 25.021
8 30701 20.774
9 30702 39.700
10 30703 18.270
11 30704 29.224
12 30705 30.643
13 30706 25.657
14 - 30707 11.767
15 30708 7.957
16 30709 7.957
17 30710 7.957
18 30711 3.385
19 30712 216
20 30713 2.461
21 30714 2.605
22 30715 5.810
23 30716 809
24 30717 8.415
25 30718 2.158
26 30719 2.240
27 30720 2.774
28 30721 120
29 30722 | 120
30 30723 120




31 30724 97

32 30725 100
33 30726 120
34 30727 120
35 30728 120
36 30729 120
37 30730 120
38 30731 120
39 30732 120
40 30733 138
41 30734 120
42 30735 120
43 30736 120
44 30737 159
45 30738 109
46 30739 120
47 30740 120
48 30741 120
49 30742 104
50 30743 157
51 30744 120
52 30745 120
53 30746 120
54 30747 120
55 30748 120
56 30749 120
57 30750 120
58 30751 120
59 30752 120
60 30753 120
61 30754 120
62 30755 120
63 30756 120
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64 30757 120
65 30758 120
66 30759 120
67 30760 120
68 30761 115
69 30762 97

70 30763 120
71 30764 120
72 30765 120
73 30766 120
74 30767 120
75 30768 120
76 30769 120
77 30770 120
78 30771 97

79 30772 102
80 30773 120
81 30774 120
82 30775 120
83 30776 120
84 30777 120
85 30778 76

86 30779 109
87 30780 120
88 30781 120
89 30782 177
90 30783 120
91 30784 120
92 30785 120
93 30786 120
94 30787 643
95 30788 107
96 30789 120
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97 30790 120
98 30791 120
99 30792 120
100 30793 120
101 30794 120
102 30795 120
103 30796 120
104 30797 120
105 30798 120
106 30799 120
107 30800 120
108 30801 120
109 30802 120
110 30803 120
111 30804 120
112 30805 120
113 30806 120
114 30807 120
115 30808 120
116 30809 120
117 30810 120
118 30811 141
119 30812 120
120 30813 141
121 30814 125
122 30815 120
123 30816 120
124 30817 120
125 30818 120
126 30819 120
127 30820 120
128 30821 120
129 30822 120
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130 30823 120
131 30824 120
132 30825 120
133 30826 120
134 30827 120
135 30828 120
136 30829 120
137 30830 120
138 30831 120
139 30832 120
140 30833 120
141 30834 120
142 30835 120
143 30836 120
144 30837 120
145 30838 120
146 30839 120
147 30840 120
148 30841 120
149 30842 120
150 30843 120
151 30844 120
152 30845 1.286
153 30846 71
154 30847 71
155 30848 71
156 30849 71
157 30850 71
158 30851 71
159 30852 71
160 30853 71
161 30854 236
162 30855 11.688
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163 30856 4.010
164 30857 4.461
165 30858 4.434
166 30859 15.743
167 30860 15.987
168 30861 1.570
169 30862 5.658
170 30863 1.827
171 30864 3.724
172 30865 751
173 30866 854
174 30867 1.008
175 30868 2.020
176 30869 3.680
177 30870 1.344
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