ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BECLEAN

HOTARARE
pentru aprobarea Studiului de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd cu ofert3
in plic inchis a unor suprafefe de teren situate iIn intravilanul orasului, proprietate privata a
oragului Beclean

Consiliul Local al oragului Beclean intrunit in sedinta ordinard din data de 12.01.2026
in prezenta unui numdr de 15 consilieri locali din totalul de 17 consilieri locali in functie;

Avind in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 90/08.01.2026 al Primarului orasului Beclean;

-Raportul nr. 91/08.01.2026 intocmit de cdtre domnul Toth Stefan Romus — Arhitect Sef
din cadrul Serviciului Arhitect sef din Primaria oragului Beclean;

-Studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd cu ofertd In plic
Inchis a unor suprafefe de teren situate In intravilanul oragului, proprietate privatd a oragului
Beclean, inregistrat la Priméria orasului Beclean sub nr. 85/08.01.2026

-Avizul comisiei de specnahtate din cadrul Consiliului local, nr. 3/12.01.2026;

In conformitate cu:

-Prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

-Prevederile art. 354 alin. (1) si alin. (2) si art. 362 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a
Guyernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd pentru elaboralea
actelor normative, republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia pubhca,
cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor: art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art, 139 alin.

(3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197, art. 308 si art. 309 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd Studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitajie publici cu
ofertd in plic inchis a unor suprafete de teren situate in intravilanul oragului, proprietate privatd
a oragului Beclean, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotéarare., ,

Art.2.Se aprobd concesionarea, prin licitatie publicd cu ofertd in plic inchis, a
suprafetelor de teren prevazute In Studiul de oportunitate, in conditiile legii.

Art.3.Durata concesiunii, redevenfa minima, conditiile de participare la licitatie si
celelalte elemente specifice vor fi stabilite conform Studiului de oportunitate. _

Art4.Cu ducerea la Indeplinire a hotdrérii se incredinteazd Primarul, Directia
Economica si Serviciul Arhitect sef din cadrul Primériei oragului Beclean.



Art.5.Prezenta hotdrére se aduce la cunostintd publicd prin grija Secretarului general al
UAT oras Beclean si se transmite prin secretariatul Consiliului Local catre:
-Primar;
-Directia Economici;
-Serviciul Arhitect gef;,
-Institutia Prefectului — Judetul Bistrita-Nasgud.

Presedinte de sedinta, Cont
Munteanu Maria Secretar general WAT orag Beclean

k ‘ Oprea Simioxa Cring

Nr. 4 din 12.01.2026
Hotararea a fost adoptatd cu 15 voturi ,,pentru”.
D.D.M.
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA CU OFERTA IN PLIC INCHIS
A UNOR SUPRAFETE DE TEREN SITUATE IN INTRAVILANUL ORASULUI,
PROPRIETATE PRIVATA A ORASULUI BECLEAN

Beneficiar
ORASUL BECLEAN
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Elaborator
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pentru concesionarea unor terenuri intravilane situate in orasul Beclean, zona Podirei

Anexa la Hotararea Consiliului Local al orasului Beclean

l. Date generale

Prezentul studiu de oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile art. 308 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si are ca scop fundamentarea initierii procedurii

de concesionare a unor terenuri apartinand domeniului privat al orasului Beclean.

Il. Descrierea si identificarea bunului care urmeazé s fie concesionat

Bunul care face obiectul concesionarii il reprezintd terenuri intravilane situate in orasul
Beclean, zona Podirei, inscrise in evidentele de cadastru si carte funciard, conform
documentatiilor cadastrale in vigoare, destinate in principal edificarii de locuinte individuale, si
care sunt structurate in doua categorii distincte de loturi, dupa cum urmeaza:

a) un numar de 151 de loturi de teren, destinate construirii de locuinte individuale,
delimitate conform documentatiilor cadastrale si urbanistice aprobate.

b) un numar de 23 de loturi de teren, individualizate cadastral, identificate conform situatiei
loturilor anexate prezentului studiu de oportunitate;

Terenurile fac parte din domeniul privat al orasului Beclean, fiind cuprinse in inventarul
bunurilor publice apartindnd domeniului privat al UAT, si sunt identificate potrivit situatiei loturilor
anexate prezentului studiu, care cuprinde numérul curent, aleea, numaérul lotului si suprafata
fiecarui teren.

Suprafata loturilor este variabild, acestea fiind delimitate si individualizate cadastral, iar
amplasamentul exact al fiecarui lot este demonstrat prin extrasele de carte funciard anexate.
Terenurile sunt libere de constructii, neocupate si neafectate de sarcini, fiind apte pentru
valorificare in scop economic, in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate prin
documentatiile de urbanism in vigoare.

Zona Podirei este situata in intravilanul orasului Beclean, intr-o zona cu acces facil la
reteaua stradald, beneficiind de proximitatea infrastructurii edilitare existente, ceea ce confer

terenurilor un potential ridicat de dezvoltare pentru activitati economice, comerciale si de servicii.
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in prezent orasul Beclean este o localitate importanta din nordul Transilvaniei, provincie
istorica a Roméaniei. Centru economic si turistic aflat in plind dezvoltare, al doilea orag ca marime
al judetului Bistrita-Né&sdud, prezinta o serie de atractii si obiective de interes deosebit, atat din
punct de vedere economic cat mai ales din punct de vedere turistic.

Orasul Beclean este situat in partea de nord a Podisului Transilvaniei, intre Dealurile
Ciceului si Dealurile Lechintei, la confluenta raurilor Somesul Mare cu Sieul, fiind strab&tut de
drumul European E 576 (DN 17), segmentul Dej-Bistrita-Vatra Dornei, aflandu-se la o distanta
de 27 km fatd de municipiul Dej si la 36 km fata de municipiul Bistrita, resedinta judetului Bistrita-
Nasaud.

Orasul Beclean este un important nod de cale ferata, fiind strabatut de magistralele Baia-
Mare — Bucuresti, lagi ~ Cluj ~ Timisoara si Bucuresti - Sighetu-Marmatiei.

in partea de nord si nord-vest Becleanul este mérginit de raul Somesul Mare si dealuri
impadurite, iar la sud, sud-est si sud-vest de coline imp&durite sau acoperite cu vegetatie
ierboasd. Este amplasat pe un teren plan cu mici ondulatii, la altitudinea de 251 m.

Are o suprafata totala de 5957 ha, impreuna cu cele 3 localitati componente: Figa la 5 km
(sud-est), Rusu de Jos la 3 km (sud) si Coldau la 4 km (vest) si cartierele Valea Viilor si Beclenut.

Limitrofe orasului Beclean se afla: la est comunele Sintereag si Sieu-Odorhei, la sud
comunele Nuseni, la vest comuna Uriu si Branistea, iar la nord comunele Caianu Mic si Chiuza.

Teritoriul orasului este traversat de un numar insemnat de drumuri de interes national,
judetean si local. Localitatea Beclean a fost declarati oras la data de 17.02.1968.

Observatii:

Avénd in vedere amplasamentul terenurilor, potentialul de dezvoltare al zonei Podirei,
interesul manifestat pentru realizarea de locuinte individuale si necesitatea valorificarii eficiente
a patrimoniului apartinand orasului Beclean, se propune initierea procedurii de concesionare, prin
licitatie publica, a terenurilor identificate, respectiv a celor 151 de loturi destinate construirii de
locuinte, precum si a celor 23 de loturi de teren, in conditiile prevazute de legislatia Tn vigoare Si
de caietul de sarcini ce se va intocmi pe baza prezentului studiu de oportunitate.

Amplasamentul exact al terenurilor se dovedeste prin documentatiile cadastrale si

extrasele de carte funciarad anexate la prezentul studiu.




1. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu

Concesionarea celor 151 de loturi destinate construirii de locuinte individuale, precum sia
celor 23 de loturi, este justificatd din punct de vedere economic prin valorificarea patrimoniului
apartinédnd orasului Beclean si prin utilizarea eficientd a terenurilor intravilane disponibile, in
vederea dezvoltarii zonei cu locuinte individuale.

Din punct de vedere financiar, concesionarea terenurilor destinate construirii de locuinte
va genera venituri suplimentare la bugetul local sub forma de redeventa, precum si beneficii
indirecte rezultate din dezvoltarea zonei rezidentiale. Totodats, concesionarea contribuie la
igienizarea si intretinerea terenurilor, fara a implica cheltuieli suplimentare din bugetul local.

Din punct de vedere social, realizarea de locuinte individuale pe terenurile concesionate
contribuie la imbunatatirea conditiilor de locuire, la stabilizarea populatiei si la cresterea calitatii
vietii, avadnd un impact pozitiv asupra dezvoltérii comunitatii locale.

Din punct de vedere al mediului, utilizarea terenurilor intravilane neproductive pentru
dezvoltarea de locuinte contribuie la o dezvoltare urbana coerentd si controlats, limitand
extinderea nejustificata a zonei construite in afara intravilanului.

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (4) lit. f) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, consiliul local are atributia de a asigura un mediu favorabil dezvoltarii comunitatii
locale, inclusiv prin valorificarea patrimoniului existent, iar concesionarea terenurilor in vederea

construirii de locuinte reprezintd un instrument adecvat pentru atingerea acestui obiectiv.

IV. Nivelul minim al redeventei

Terenurile care fac obiectul concesionarii sunt situate in intravilanul orasului Beclean, zona
Podirel, si sunt structurate in doud categorii de loturi de teren, delimitate si individualizate
conform documentatiilor cadastrale si situatiilor de loturi anexate prezentului studiu de
oportunitate, dupa cum urmeaza:

—un numar de 151 de loturi de teren, destinate construirii de locuinte individuale;

—un numar de 23 de loturi de teren.

Loturile de teren se propun a fi concesionate in principal in vederea edificarii de locuinte
individuale, in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate, pe o perioada initiald de 49

de ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, Tn conditiile prevazute de 0.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ.




Redeventa aferentd concesiondrii se va achita anual pe intreaga duratd a concesiunii,
nivelul minim al acesteia fiind stabilit pe baza raportului de evaluare intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, astfel incat s& se asigure valorificarea eficientd a patrimoniului apattinand

orasului Beclean si realizarea de venituri la bugetul local.
Amplasamentul exact al fiecarui lot se dovedeste prin documentatiile cadastrale, planurile

de situatie si extrasele de carte funciard anexate la prezentul studiu de oportunitate.

V. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune

Atribuirea contractelor de concesiune pentru terenurile care fac obiectul prezentului studiu de
oportunitate, respectiv cele 151 de loturi destinate construirii de locuinte individuale, precum Si
cele 23 de loturi de teren apartinand domeniului privat al orasului Beclean, se va realiza prin

licitatie publicd, cu oferta in plic inchis, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 57/2019 privind

Codul administrativ.
Alegerea procedurii de licitatie publicd este justificatd de necesitatea asigurarii principiilor

transparentei, tratamentului egal, concurentei si a utilizarii eficiente a patrimoniului unitatii

administrativ-teritoriale.

VI. Durata estimata a concesiunii

Durata initiald a concesiunii pentru terenurile care fac obiectul prezentului studiu este de 49 de
ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, in conditiile prevdzute de 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, in functie de realizarea investitiilor si de respectarea obligatiilor

contractuale de céatre concesionar.

VIl. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Procedura de concesionare a terenurilor se va derula in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ.

Procedura de concesionare a terenurilor care fac obiectul prezentului studiu de oportunitate,

respectiv cele 151 de loturi destinate construirii de locuinte individuale, precum si cele 23 de
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loturi de teren , se va derula in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ,

VIII. Avize necesare

Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al Statului
Major General
Pentru terenurile care fac obiectul concesionarii se va solicita avizul obligatoriu al Administratiei
Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, respectiv al Statului Major General, privind
incadrarea sau neincadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
aparare, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si cu Ghidul
pentru acordarea avizului privind Tncadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare.
Procedura de concesionare va fi initiatd si derulatd dupa obtinerea avizului sau, dupd caz, dupa

comunicarea neincadrarii obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare.

Avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate

Nu este cazul, intrucéat terenurile nu sunt situate in arii naturale protejate si nu fac parte din situri

Natura 2000.

Data Intocmit de arh. Radu Saplacan/

Ianuarie 2026 Semnatura %—— /
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ANEXE

SITUATIA LOTURILOR LIBERE DIN ZONA PODIREI

Nr. crt. | Aleea Lotul Suprafata (mp)
1 1 50A 157
2 2B 48A 87
3 2B 49A 87
4 2B 62A 193
5 2B 65A 220
6 3 2A 197
7 3 14A 168
8 3 16A 206
9 3 45A 163
10 3 59A 166
11 3 66A 139
12 4 1A 234
13 4 4A 236
14 4 11A 118
15 4 13A 206
16 4 47A 177
17 4 63A 111
18 5 3A 198
19 5 4A 137

20 5 40A 95

21 6 3A 111
22 6 39A 163
23 1 7 37A 199




SITUATIA LOTURILOR LIBERE DIN ZONA PODIREI

ALEEANR.1
Nr.crt. | Aleea | Lotul Suprafata
1 2A 458
2 1 2 400
3 1 8 400
4 1 14 400
5 1 18 400
6 1 20 400
7 1 36 402
8 1 38 400
9 1 42 400
10 1 52 310
11 1 54 400
12 1 62 400
13 1 64 400
14 1 66A 247

Total 14 loturi din care:
10 X 400 mp

2 peste 400 mp
2 sub 400 mp




SITUATIA LOTURILOR LIBERE DIN ZONA PODIREI

ALEE A NR. 2A
Nr.crt. | Aleea | Lotul Suprafata
1 2A 1 530
2 2A 2 558
3 2A 3 400
4 2A 4 400
5 2A 8 400
6 2A 9 400
7 2A 11 400
8 2A 14 400
9 2A 22 412
10 2A 23A 374
11 2A 24 400
12 2A 37 400
13 2A 39 401

Total 13 loturi din care:

« 8 X 400

mp

o 4 peste 400 mp
e 1sub 400 mp
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SITUATIA LOTURILOR LIBERE DIN ZONA PODIREI

ALEE A NR. 2B
Nr.crt. | Aleea | Lotul Suprafata
1 2B 38 400
2 2B 40 400
3 2B 41 400
4 2B 42 400
5 2B 43 400
6 2B 45 400
7 2B 49 400
8 2B 51 391
9 2B 53 400
10 2B 54 400
11 2B 55 400
12 2B 59 400
13 2B 62 400
14 2B 63 400

Total 14 loturi din care:
13 X 400 mp
1 sub 400 mp
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SITUATIA LOTURILOR LIBERE DIN ZONA PODIREI

ALEE ANR. 3
Nr. crt. | Aleea | Lotul Suprafata
1 3 4 400
2 3 6 400
3 3 8 400
4 3 9 400
5 3 10 400
6 3 14 400
7 3 15 400
8 3 17A 400
9 3 178 395
10 3 21 400
11 3 35 400
12 3 38 400
13 3 42 400
14 3 43 316
15 3 50A 256
16 3 52A 249
17 3 57 400
18 3 59 400
19 3 64 400

Total 19 loturi din care:

o 15 x 400 mp
e 4 sub 400 mp
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SITUATIA LOTURILOR LIBERE DIN ZONA PODIREI

ALEE ANR. 4

Total 20 loturi din care:

Nr.crt. | Aleea | Lotul Suprafata
1 4 1 400
2 4 2 400
3 4 3 400
4 4 9 400
5 4 10 400
6 4 11 400
7 4 12 400
8 4 217 400
9 4 32 400
10 4 38A 529
11 4 45 400
12 4 48 400
13 4 49A 319
14 4 50 400
15 4 55 400
16 4 56 486
17 4 57 400
18 4 59 400
19 4 61 400
20 4 63 400

17 X 400 mp
2 peste 400 mp
1 sub 400 mp
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SITUATIA LOTURILOR LIBERE DIN ZONA PODIREI

ALEEANR. 5

Nr. crt. | Aleea | Lotul Suprafata
1 5 1 400

2 5 2 400

3 5 4 400

4 5 16 400

5 5 18 400

6 5 19 400

7 5 21 393

8 5 23 391

9 5 37A 458

10 5 45 400

11 5 47 400

12 5 49 400

13 5 53 400

14 5 55 457

15 5 56 430 B

Total 15 loturi din care:

10 X 400 mp
2 peste 400 mp
3 sub 400 mp
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SITUATIA LOTURILOR LIBERE DIN ZONA PODIREI

ALEE ANR. 6

Total 19 loturi din care:

Nr.crt. | Aleea | Lotul Suprafata
1 6 1 400
2 6 2 400
3 6 7 400
4 6 10 400
5 6 22 396
6 6 25 400
7 6 26 400
8 6 27 400
9 6 29 400
10 6 30 400
11 6 32 400
12 6 36 400
13 6 37A 348
14 6 38A 274
15 6 40A 246
16 6 43 400
17 6 45 400
18 6 51 400
19 6 55 404

14 X 400 mp
1 peste 400 mp
4 sub 400 mp
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SITUATIA LOTURILOR LIBERE DIN ZONA PODIREI

ALEE ANR.7
Nr.crt. | Aleea Lotul Suprafata
1 7 1 400
2 7 2 555
3 7 4 399
4 7 5 400
5 7 7 400
6 7 12 400
7 7 13 400
8 7 16 400
9 7 18 400
10 I 19 400
11 7 20 400
12 7 21 400
13 7 29 400
14 7 30 400
15 7 33 400
16 7 34 400
17 7 39A 294
18 7 40 400
19 7 40A 371
20 7 45 400
21 7 47 400
22 7 48 400
23 7 49 400
24 7 51 400
25 7 52 400
26 7 55 351

Total 26 loturi din care:
e 21 X 400 mp
o 1 peste 400 mp
o 4sub400 mp
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SITUATIA LOTURILOR LIBERE DIN ZONA PODIREI

ALEE ANR. 8

Nr.crt. | Aleea | Lotul Suprafata
1 8 11 400
2 8 20 400
3 8 22 288
4 8 23 400
5 8 30 400
6 8 35A 433
7 8 42 400
8 8 43 400
9 8 45 400
10 8 48 400
11 8 56 270

Total 11 loturi din care:
8 X 400 mp

1 peste 400 mp
2 sub 400 mp
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